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A) StruËn˝ popis postupu po¯ízení zmÏny Ë. 2 územního plánu

a) Zadání ZmÏny Ë.2 územního plánu

Zastupitelstvo obce Lhotka  na základÏ usnesení (zápis z†ve¯ejného zasedání 
ze dne 12.9.2024) rozhodlo o po¯ízení ZmÏny Ë.2 ÚP Lhotka a zároveÚ rozhodlo o 
jejím obsahu tj. p¯evod územního plánu obce Lhotka do jednotného standardu 
územního plánu. MÏÚ Ho¯ovice obdrûel od obce Lhotka ûádost o po¯ízení zmÏny Ë.2 
spolu se stanovisky p¯ísluöného ú¯adu a orgánu ochrany p¯írody dle § 109 odst. 3 
stavebního zákona. 

• Stanovisko orgánu ochrany p¯írody a krajiny Ëj.j 161127/2024/KUSK, 
spis.zn. SZ_161127/2024/KUSK/2 ze dne 16.12.2024 

• Stanovisko Krajského ú¯adu St¯edoËeského kraje, Odbor ûivotního 
prost¯edí a zemÏdÏlství, jako  orgánu posuzování vliv˘ na ûivotní  podle § 10i 
zákona Ë. 100/2001 Sb. o posuzování vliv˘ na ûivotní prost¯edí Ë.j. 
161128/2024/KUSK, spis.zn. SZ_161128/2024/KUSK ze dne 6.1.2025

Ze stanovisek nevyplynula pot¯eba zpracovat vyhodnocení vliv˘ zmÏny Ë.2 ÚP Lhotka 
na ûivotní prost¯edí (tzv. SEA) a byl vylouËen v˝znamn˝ vliv na p¯edmÏt ochrany nebo 
celistvost evropsky v˝znamn˝ch lokalit („EVL“) nebo ptaËích oblastí („PO“). Krajsk˝ 
ú¯ad jen upozornil, ûe v†p¯ípadÏ zjiötÏní zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ v†dotËeném území, 
je t¯eba respektovat základní ochranné podmínky tÏchto druh˘ definované v†ust. §50 
resp. §49 zákona Ë. 114/1992 Sb., a zohlednit je v†regulativech funkËního vyuûití 
konkrétních ploch.

 MÏÚ Ho¯ovice p¯evzal roli po¯izovatele a v†souladu s†§†82 odst.†1 stavebního 
zákona a na základÏ územnÏ plánovacích podklad˘, ve spolupráci s†urËen˝m Ëlenem 
zastupitelstva zpracoval podle §†111 odst.†1 následnÏ dle §†87 odst.†2 stavebního 
zákona návrh zadání zmÏny Ë. 2 ÚP Lhotka a p¯edloûil jej schvalujícímu orgánu 
k†projednání.

Na základÏ § 111 odst.3 stavebního zákona 283/2021 Sb. zastupitelstvo obce 
Lhotka  schválilo zadání zmÏny Ë.2 ÚP Lhotka a dále dle § 111 odst. 4  rozhodlo o 
slouËení spoleËného jednání a ve¯ejného projednání v rámci po¯izování ZmÏny Ë.2 ÚP 
Lhotka. (viz. zápis 1/2025 z†ve¯ejného zasedání ze dne 30.1.2025 bod 12.) Schválené 
zadání p¯edal po¯izovatel dle § 93 odst.1 projektantovi ÚPD (Ing. Arch. Michaele 
ätádlerová), kter˝ zajistil zpracování návrhu územnÏ plánovací dokumentace. 

Po¯izovatel v†souladu s §†90 odst.3 oznámil ve¯ejnou vyhláökou zve¯ejnÏní 
zadání zmÏny Ë.2 ÚP Lhotka  v†národním geoportálu územního plánování a téû byl 
vystaven k dálkovému nahlíûení na webu Ho¯ovice 
http://www.mesto-horovice.eu/radnice/uredni-deska/ 

K zadání zmÏny Ë.2 ÚP se vyjád¯ili:

1. NET4GAS,s.r.o,  Na H¯ebenech II 1718/8, Praha 4 Nusle, 140 21 - 

• Vyjád¯ení ze dne 11.2.2025 zn. 1533/25/OVP/N – bez p¯ipomínek

2. Krajská hygienická stanice St¯edoËeského kraje se sídlem v Praze, územní 
pracoviötÏ Beroun,
sídlo: Politick˝ch vÏzÚ˘ Ë.p. 455/15, Beroun-MÏsto, 266 44  Beroun, 

• Vyjád¯ení ze dne 13.2.2025 spis.zn. S-KHSSC08719/2025 – bez 
p¯ipomínek

3. Ministerstvo obrany, sekce majetková – odbor ochrany územních zájm˘ a 
státního odborného dozoru, Tychonova 1, Praha 6, 
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• Stanovisko ze dne 17.2.2025 Ëj. MO 152151/2025-1322  - s poûadavky

Ministerstvo obrany uplatÚuje poûadavky na zapracování limit˘ a zájm˘ Ministerstva 
obrany do textové a grafické Ëásti návrhu zmÏny Ë. 2 územního plánu Lhotka. 
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování 
níûe uveden˝ch druh˘ staveb podle zákona Ë. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 119) Na celém 
správním území umístit a povolit níûe uvedené stavby jen na základÏ závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:

- v˝stavba, rekonstrukce a opravy dálniËní sítÏ, rychlostních komunikací, silnic I. II. a 
III. T¯ídy

- v˝stavba a rekonstrukce ûelezniËních tratí a jejich objekt˘ 
- v˝stavba a rekonstrukce letiöù vöech druh˘, vËetnÏ za¯ízení 
- v˝stavba vedení VN a VVN - v˝stavba vÏtrn˝ch elektráren 
- v˝stavba radioelektronick˝ch za¯ízení (radiové, radiolokaËní, radionavigaËní, 
telemetrická) vËetnÏ anténních systém˘ a opÏrn˝ch konstrukcí (nap¯. základnové 
stanice….) 
- v˝stavba objekt˘ a za¯ízení vysok˝ch 30 m a více nad terénem 
- v˝stavba vodních nádrûí (p¯ehrady, rybníky) - v˝stavba objekt˘ tvo¯ících 
dominanty v území (nap¯. rozhledny) 

Ministerstvo obrany poûaduje respektovat v˝öe uvedené vymezené území a zapracovat je 
do textové Ëásti návrhu územního plánu do Od˘vodnÏní, kapitoly Zvláötní zájmy 
Ministerstva obrany. Do grafické Ëásti pod legendu koordinaËního v˝kresu zapracujte 
následující textovou poznámku: „Celé území je zájmov˝m územím Ministerstva obrany z 
hlediska povolování vyjmenovan˝ch druh˘ staveb

Vypo¯ádání se s†poûadavky: Poûadavek Ministerstva obrany byl zapracován do návrhu zmÏny 
Ë.2 ÚP Lhotka

4. St¯edoËesk˝ kraj, Krajsk˝ ú¯ad St¯edoËeského kraje - Odbor ûivotního prost¯edí a 
zemÏdÏlství, sídlo: Zborovská Ë.p. 81/11, Smíchov, 150 00  Praha 5, 

• stanovisko ze dne 19.2.2025 spis. zn.: SZ_026519/2025/KUSK/2 – bez 
p¯ipomínek

5. Obvodní báÚsk˝ ú¯ad pro území hlavního mÏsta prahy a kraje st¯edoËeského, 
Kozí 4, P.O. BOX 31, Praha1-Staré mÏsto, 110 01 

• vyjád¯ení ze dne 20.2.2025 spis. zn.: SBS 08231/2025/OBÚ-02/1 – bez 
p¯ipomínek

b) Návrh ZmÏny Ë. 2 územního plánu
Po¯izovatel dne …..obdrûel návrh zmÏny Ë.2 ÚP Lhotka a v souËinnosti s urËen˝m 
zastupitelem dle § 93 odst.2 vyhodnotil její úplnost, soulad s poûadavky tohoto 
zákona a jeho provádÏcích právních p¯edpis˘, soulad se zadáním zmÏny Ë.2 ÚP 
Lhotka a soulad s nad¯azenou územnÏ plánovací dokumentací.

Po¯izovatel po kladném vyhodnocení dle § 93 odst.2 zve¯ejnil  dne …..návrh zmÏny Ë.
2 ÚP Lhotka v národním geoportálu územního plánování a téû byl vystaven k 
dálkovému nahlíûení na webu Ho¯ovice 
http://www.mesto-horovice.eu/radnice/uredni-deska/ 
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B) Vyhodnocení souladu s†cíli a†úkoly územního plánování a†s poûadavky 
tohoto zákona

 B.1) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování
 Urbanistická koncepce i koncepce uspo¯ádání krajiny se zmÏnou Ë. 2 nemÏní a 
z˘stává zachována. Zpracování ÚP Lhotka v platném znÏní je v souladu s cíli a úkoly 
územního plánování formulovan˝mi v novém stavebním zákonÏ Ë. 283/2021 Sb., Ëást t¯etí, 
hlava I, §38, 39 a 40. 

 Od˘vodnÏní:
 Územní plán p¯i respektování specifik ¯eöeného území vytvá¯í p¯edpoklady pro 
v˝stavbu a udrûiteln˝ rozvoj území vymezením ploch ve¯ejné infrastruktury. Koncepce ÚP ¯eöí 
území obce komplexnÏ, se zohlednÏním souËasného vyuûití území a poûadavk˘ na jeho 
dalöí rozvoj. 
ZajiötÏní trvale udrûitelného rozvoje území je cílem koncepce ÚP. Rozvojové zámÏry 
zohledÚují pot¯ebu vytvá¯ení p¯íznivého ûivotního prost¯edí, respektování p¯írodních hodnot 
území a pot¯ebu zv˝öení ekologické stability území– nap¯. návrhem ÚSES. Rozvojové zámÏry 
v krajinÏ se t˝kají mj. stabilizace a obnovÏ úËelov˝ch cest v krajinÏ, návrhu prvk˘ ekologické 
stability a dalöích krajiná¯sk˝ch opat¯ení s cílem zadrûování vody v krajinÏ apod. 

 Koncepce územního plánu vytvá¯í p¯edpoklady pro ochranu a rozvoj p¯írodních, 
kulturních a civilizaËních hodnot území, vËetnÏ urbanistického, architektonického a 
archeologického dÏdictví. P¯írodní, kulturní a civilizaËní hodnoty území jsou respektovány jiû 
samotnou koncepcí vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití a jejich lokalizací. ZároveÚ 
jsou tyto hodnoty v maximální moûné mí¯e chránÏny formou stanoven˝ch podmínek a 
princip  ̆v rámci koncepce ochrany a rozvoje hodnot.  Koncepce roz vo je území 
vychází ze souËasn˝ch podmínek území a pot¯eb jeho dalöího rozvoje, p¯i zachování a 
respektování vöech identifikovan˝ch hodnot území a zohlednÏní limit˘ vyuûití území.
 Koncepce vychází z anal˝zy pot¯eb zmÏn v území a posouzení jejich dopadu ve 
vztahu k ve¯ejn˝m zájm˘m. P¯ed vymezením ploch byla zároveÚ zváûena související rizika i 
p¯ínosy. Nebyly zjiötÏny ûádné zásadní negativní vlivy na ûivotní prost¯edí a problémy v 
oblasti ve¯ejné infrastruktury. SouËástí koncepce je stanovení poûadavk˘ na zp˘sob vyuûívání 
a prostorové uspo¯ádání území, z urbanistického, architektonického a estetického hlediska. 
Tyto poûadavky jsou definovány v kapitole f.) územního plánu. Za úËelem vytvá¯ení 
územních podmínek pro hospodárné vynakládání prost¯edk  ̆ z ve¯ejn˝ch rozpoËt  ̆ jsou v 
územním plánu navrûeny nové zastavitelné a plochy transformace tak, aby bylo maximálnÏ 
vyuûito stávající vybavení – napojení na dopravní síù a sítÏ technické infrastruktury.
 Územní plán respektuje stávající limity v území, které vytvá¯í p¯edpoklady pro 
ochranu jednotliv˝ch prvk˘ území, dle zvláötních právních p¯edpis˘. Graficky vyjád¯itelné 
prvky jsou p¯eváûnÏ jako limity v území zakresleny v koordinaËním v˝krese a zmÏnou Ë. 2 
jsou aktualizovány.

 
 B.2) ZajiötÏní architektonick˝ch a urbanistick˝ch hodnot
 Územním plánem v platném znÏní jsou respektovány a chránÏny kulturní hodnoty 
na území obce, zejména zachovaná urbanistická  strukturu v historickém jádru sídla a sídelní 
zeleÚ vËetnÏ krajinného rámce, drobné památky, zmÏnou byly z hlediska limit  ̆ doplnÏny 
archeologické lokality. Vymezená zastavitelná plocha po jiûním okraji sídla byla d¯íve 
provÏ¯ena územní studií, (zástavba je témÏ  ̄ kompletní) u sporné rozvojové lokality Z.7 
(za¯azené na základÏ poûadavk˘ vlastník  ̆ pozemk˘) je podmínka územní studie nadále 
zachována.

 B.3) V˝sledek p¯ezkoumání návrhu územního plánu s†poûadavky stavebního 
zákona a jeho provádÏcích p¯edpis˘
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ZmÏna Ë. 2 obsahuje konverzi do jednotného standardu spoleËnÏ s aktualizací limit˘ vyuûití 
území. Územní plán v platném znÏní tak bude zpracován v souladu s poûadavky stavebního 
zákona a jeho provádÏcími p¯edpisy. P¯i projednávání jednotliv˝ch etap zmÏny územního 
plánu bude postupováno v souladu se stavebním zákonem a jeho provádÏcími p¯edpisy.

 B.4) Posouzení souladu zmÏny Ë. 2 územního plánu s†jednotn˝m standardem

Protokol pro předaný balíček: DUP_533335_Z2

Zadané parametry pro kontrolu

Požadovaný typ kontroly: Částečná (adresář DATA)

Zadaný druh dokumentu: Územní plán (DUP)

Zadaný způsob projednání: Změna

Údaje zjištěné z dokumentu

Druh dokumentu: Územní plán (DUP)

Pořadové číslo změny: 2

Způsob projednání: Změna

Kód obce: 533335

Formát vstupních údajů: GIS

Sumarizace kontrol

Výsledek kontrol: Bez chyb, s varováními

Výsledek importu: Bez importu do NGÚP

Začátek: 25.04.2025 10:40:20

Konec: 25.04.2025 10:44:28

Detaily kontrol

• Kontrola struktury a názvů souborů

• Kategorie • Kód • Zpráva
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• Varování • 1010
• V adresáři 'DUP_533335_Z2/Data' chybí nepovinné soubory s názvy '['Ko-

ridoryN_p', 'KoridoryP_p', 'Lokality_p', 'PlochaVI_p', 'SystemSidelniZele-
ne_p', 'SystemVerProstr_p', 'UzemiPrvkyRP_p', 'UzemniRezervy_p', 
'VpsVpoAs_l', 'Zpochybneno_p']'.

• Informace • 1041 • Adresářová struktura je v souladu s Vyhláškou.

• Informace • 1042 • Kontrola přítomnosti povinných souborů proběhla bez chyb.

• Informace • 1044 • Kontrola přítomnosti nepovolených souborů proběhla bez chyb.

• Informace • 1045 • Kontrola názvosloví souborů proběhla bez chyb.

• Informace • 1046 • Kontrola přidružených souborů proběhla bez chyb.

C) Vyhodnocení souladu s†poûadavky jin˝ch právních p¯edpis˘ a†se stanovisky 
dotËen˝ch orgán˘, pop¯ípadÏ s†v˝sledkem ¯eöení rozpor˘

Územní plán v platném znÏní je zpracován v souladu s poûadavky zvláötních právních 
p¯edpis˘. éádn˝ ze zámÏr˘ ¯eöen˝ch v územním plánu není v rozporu s p¯edpisy na ochranu 
ûivotního prost¯edí a p¯írody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzduöí, ochrany p˘d, ochrany 
lesa, ochrany horninového prost¯edí, památkové ochrany, ochrany a vyuûívání dopravní a 
technické infrastruktury apod. ZmÏna Ë. 2 obsahuje konverzi do jednotného standardu 
spoleËnÏ s aktualizací limit˘ vyuûití území.

 Zvláötní zájmy Ministerstva obrany
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování
níûe uveden˝ch druh˘ staveb podle ustanovení zákona Ë. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 119).
Na celém správním území umístit a povolit níûe uvedené stavby jen na základÏ závazného
stanoviska Ministerstva obrany: 
 - v˝stavba, rekonstrukce a opravy dálniËní sítÏ, rychlostních komunikací, silnic I. II. a 

III. t¯ídy 
 - v˝stavba a rekonstrukce ûelezniËních tratí a jejich objekt˘ 
 - v˝stavba a rekonstrukce letiöù vöech druh˘, vËetnÏ za¯ízení 
 - v˝stavba vedení VN a VVN 
 - v˝stavba vÏtrn˝ch elektráren 
 - v˝stavba radioelektronick˝ch za¯ízení (radiové, radiolokaËní, radionavigaËní, 

telemetrická) vËetnÏ anténních systém˘ a opÏrn˝ch konstrukcí (nap¯. základnové 
stanice….) 

 - v˝stavba objekt˘ a za¯ízení vysok˝ch 30 m a více nad terénem 
 - v˝stavba vodních nádrûí (p¯ehrady, rybníky) 
 - v˝stavba objekt˘ tvo¯ících dominanty v území (nap¯. rozhledny).
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D) Vyhodnocení souladu s†nad¯azenou územnÏ plánovací dokumentací

 D.1) Vyhodnocení souladu s poûadavky vypl˝vajícími z PÚR »R ve znÏní 
aktualizace 

 Poûadavky vypl˝vající z aktuálního znÏní PÚR »R na urbanistickou koncepci:
- Území obce není souËástí rozvojové oblasti. Území obce není souËástí rozvojové 

osy. 
- Z aktuálního znÏní PÚR nevypl˝vají poûadavky na zmÏny v uspo¯ádání sídelní 

struktury, dosavadní úloha obce v sídelní struktu¯e se nezmÏní.

 Vyhodnocení:
 Územním plánem v platném znÏní  jsou naplnÏny republikové priority územního 
plánování. Jsou vytvo¯eny podmínky pro ¯eöení technické infrastruktury, zejména pro 
umisùování a realizaci staveb pro dodávku vody a zpracování odpadních vod i z hlediska 
öiröího spádového území . Zachovává a posiluje se rozmanitost kulturní krajiny a posiluje se 
její ekologická stabilita (nové vodní nádrûe, cestní síù v krajinÏ, systém ÚSES a navrûená 
opat¯ení v návaznosti na sídelní útvar). Ve¯ejná prostranství charakteru úËelov˝ch 
komunikací ve volné krajinÏ, která jsou d˘leûitá z hlediska obsluhy pozemk  ̆ v krajinÏ i 
prostupnosti území pro pÏöí a cyklisty jsou stabilizována jako plochy DX - doprava jiná. 
PostupnÏ je zkvalitÚována a rozvíjena obytná funkce sídla a jeho rekreaËního zázemí s 
odpovídajícím zastoupením ve¯ejn˝ch prostranství zejména v centrální Ëásti vesnice; ploch 
ve¯ejné zelenÏ a odpovídající ve¯ejnou infrastrukturou (posílení obËanské vybavenosti, a 
technické vybavenosti - vodovod, odvádÏní splaökov˝ch vod). V souËasnosti je preferováno 
p¯ednostní vyuûití nezastavÏn˝ch ploch (proluk), které jsou dob¯e dopravnÏ i technicky 
obslouûitelné. TransformaËní, v souËasnosti ËásteËnÏ asanovaná, plocha je urËená ke 
zmÏnÏ vyuûití vËetnÏ objekt˘ p˘vodní zástavby (smíöené vyuûití - obËanská vybavenost, 
bydlení, sluûby apod.).  Tím se maximálnÏ efektivnÏ vyuûije zastavÏné území. Rezerva pro 
rozvoj obce je v souËasnosti dostaËující.

..............................................................................................................................................................................

 Politika územního rozvoje (Aktualizace Ë. 4) vymezuje specifické oblasti, ve kter˝ch 
se projevují aktuální problémy republikového v˝znamu: 
ÿeöené území spadá do specifické oblasti republikového v˝znamu SO9, ve které se projevuje 
aktuální problém ohroûení suchem. 

 Kritéria a podmínky pro rozhodování o zmÏnách v území: 
P¯i rozhodování a posuzování zámÏr˘ na zmÏny v území p¯ednostnÏ sledovat: 
a)  podporu p¯irozeného vodního reûimu v krajinÏ, 
b)  posilování odolnosti a rozvoj vodních zdroj˘, 
c)  zajiötÏní rovnováhy mezi uûíváním vodních zdroj˘ a jejich p¯irozenou obnovitelností, 

d)  úËinné sniûování a odstraÚování zneËiötÏní vody z ploön˝ch i bodov˝ch zdroj˘ 
zneËiötÏní, které omezují vyuûívání povrchov˝ch a podzemních vod, 

e)  rozvoj a údrûbu vodohospodá¯ské infrastruktury, pro zabezpeËení poûadavk˘ na 
dodávky vody v promÏnliv˝ch hydrologick˝ch podmínkách (zejm. p¯i nedostatku 
sráûek, zmenöení pr˘tok˘ ve vodních tocích, poklesu vody v p˘dÏ a poklesu hladiny 
podzemních vod), 

f)  bránit zhoröování stavu vodních útvar˘, úbytku mok¯ad˘, vÏtrné a vodní erozi p˘dy, 
degradaci a desertifikaci p˘dy, 

g)  prohloubení koordinace územního plánování, krajinného plánování, 
vodohospodá¯ského plánování a pozemkov˝ch úprav, 
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h)  rozvoj zelené infrastruktury v zastavÏném a nezastavÏném území obcí a následnou 
péËi o ní. 

Úkoly pro územní plánování: 
V rámci územnÏ plánovací Ëinnosti kraje a koordinace územnÏ plánovací Ëinnosti obcí 
a)  vytvá¯et územní podmínky pro podporu p¯irozeného vodního reûimu v krajinÏ a 

zvyöování jejích retenËních a akumulaËních vlastností, zejm. vytvá¯ením územních 
podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní vyváûené pestré a Ëlenité krajiny, tj. 
krajiny s vhodn˝m pomÏrem ploch les˘, mezí, luk, vodních ploch a vodních tok˘ 
(zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítÏ (s 
doprovodnou zelení), a orné p˘dy (zejm. velké plochy orné p˘dy rozËlenÏné 
mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy), 

b)  vytvá¯et územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních tok˘ a niv a pro 
obnovu ostatních vodních prvk˘ v krajinÏ, 

c)  vytvá¯et územní podmínky pro hospoda¯ení se sráûkov˝mi vodami v 
urbanizovan˝ch územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zelenÏ a vodních ploch 
urËen˝ch pro zadrûování a zasakování vody, 

d)  vytvá¯et územní podmínky pro zvyöování odolnosti p˘dy v˘Ëi vÏtrné a vodní erozi, 
zejm. zatravnÏním a zakládáním a udrûováním dalöích protierozních prvk˘, nap¯. 
vÏtrolam˘, mezí, zasakovacích pás˘ a p¯íkop˘, 

e)  vytvá¯et územní podmínky pro rozvoj a údrûbu vodohospodá¯ské infrastruktury, pro 
zabezpeËení poûadavk˘ na dodávky vody v období nep¯ízniv˝ch hydrologick˝ch 
podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajiötÏní dodávek vody z oblastí s p¯íznivÏjöí 
vodohospodá¯skou situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nov˝ch 
zejm. povrchov˝ch zdroj˘ vody, 

f)  pro ¯eöení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno v˝öe v písm. a) aû e) 
(p¯íp. navrhovat i dalöí vhodná opat¯ení pro obnovu p¯irozeného vodního reûimu v 
krajinÏ) vyuûívat zejména územní studie krajiny. 

 Vyhodnocení:
 Územní plán vytvá¯í podmínky pro podporu p¯irozeného vodního reûimu v krajinÏ. 
Podíl zelenÏ ve vÏtöinÏ vymezen˝ch ploch nezastavÏného území krajiny se bude postupnÏ 
zvyöovat, a to p¯i realizaci návrhu územního systému ekologické stability, liniové 
doprovodné zelenÏ komunikací, vodoteËí a mezí nebo doplnÏním ploch nelesní zelenÏ s 
p¯írodní funkcí.
 Vytvo¯eny jsou podmínky pro rozvoj a údrûbu vodohospodá¯ské infrastruktury. V 
souvislosti s rozvojem sídla byly podniknuty kroky k vylepöení technické vybavenosti 
vesnice.  Rozvoj vodovodní sítÏ a kanalizaËní sítÏ je realizován v souladu s Plánem rozvoje 
vodovod  ̆ a kanalizací St¯edoËeského kraje. Základním p¯edpokladem pro odvádÏní 
deöùov˝ch vod je podmínka, ûe odtokové pomÏry z povrchu urbanizovaného území z˘stanou 
srovnatelné se stavem p¯ed v˝stavbou, tj. zmÏnou v území nesmí za deötÏ docházet  ke 
zhoröení pr˘tokov˝ch pomÏr˘ v toku.
..............................................................................................................................................................................
Území ORP Ho¯ovice (bez obcí v severní Ëásti) spadá dle aPÚR »R do specifické oblasti, ve 
kter˝ch se projevují aktuální hodnoty celostátního v˝znamu: 

SOB10 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro p¯íspÏvek »R k celkovému cíli 
EU v oblasti obnoviteln˝ch zdroj˘ energie do roku 2030 z hlediska rozvoje v˝roby energie z 
energie sluneËního zá¯ení.
SOB11 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro p¯íspÏvek »R k celkovému cíli 
EU v oblasti obnoviteln˝ch zdroj˘ energie do roku 2030 z hlediska rozvoje v˝roby energie z 
vÏtrné energie. 

Vyhodnocení:
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Zd˘vodnÏní vylouËení zámÏr˘ podle § 122, odst. 3)

V území jsou respektovány tyto limity:

- respektovat oblast se shodn˝m krajinn˝m typem  N13: Krajina v˝raznÏ polyfunkËní
- respektovat regionální biokoridor RBK 1176 Pod Pleöivcem -  Lochovice, kter˝ je jiû 

ve stávajícího územním plánu Lhotka ve znÏní zmÏny Ë. 1 zanesen a parametry 
uvedeného prvku ÚSES, jeho vymezení jsou dodrûeny a tato plocha je i nadále 
respektována jako nezastavitelná,

-  respektovat p¯írodní park H¯ebeny,
- respektovat CHOPAV – ChránÏnou oblast p¯irozené akumulace vod,
- ZÚR SK v aktuálním znÏní vymezuje biotop vybran˝ch zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ 

velk˝ch savc˘ - tento biotop je respektován, 
- respektovat vedení technické a dopravní infrastruktury - vtl plynovod, silnice III. 

t¯ídy a stávající základnové stanice mobilního signálu vËetnÏ ochrann˝ch pásem,
- respektovat stanovené záplavové území Q100 vodního toku Litavka a hranici 

zvláötní povodnÏ pod vodním dílem, údolní nivu jako VKP
- respektovat PUPFL nacházející se p¯eváûnÏ v jiûní polovinÏ katastru,
- respektovat kvalitní p˘dy I. a II. t¯ídy ochrany - severní a západní Ëást katastru 

vËetnÏ investic do odvodnÏní.

Ve stavebním zákonÏ uveden cíl územního plánování chránit krajinu, coû je v˝slovnÏ 
oznaËeno jako ve¯ejn˝ zájem, protoûe »eská republika p¯ijala Evropskou úmluvu o krajinÏ.( 
Evropská úmluva o krajinÏ („Florentská úmluva“), p¯ijatá Ëlensk˝mi státy Rady Evropy, pro 
»R vstoupila v platnost dne 1.10.2005, viz Sb. m. s. Ë. 13/2005, ve znÏní publikovaném pod 
Ë. 12/2017 Sb. m. s. ). Projekt v oblasti energie z obnoviteln˝ch zdroj  ̆ by v daném místÏ a 
podmínkách mÏl zvláötÏ závaûné dopady na p¯edmÏt ochrany uveden˝ch smÏrnic, 
domnÏnka p¯evaûujícího ve¯ejného zájmu je tím vyvrácena. Vzhledem k p¯írodnímu 
charakteru území (P¯írodní park) a pohledovÏ exponované Ëásti krajiny, kde se obec 
nachází, je umístÏní v˝robny energie ve volné krajinÏ nevhodné. FVE mohou b˝t instalovány 
na st¯echách/fasádách v zastavÏném území a to p¯eváûnÏ bez pohledového uplatnÏní z 
ve¯ejného prostranství.
Území obce Lhotka má pahorkatinn  ̋aû vrchovinn˝ ráz. Nejvyööím místem je kóta 563,8 m 
n.m. na úboËí Pleöivce. Nejniûöím bodem je pak místo, kde Litavka (resp. ml˝nsk˝ náhon) 
opouötí ¯eöené území (315,5 m n.m.). Místní dominantou je Pleöivec.  Obec se nachází na 
úpatí Pleöivce v zázemí p¯írodního parku H¯ebeny. ÿeöené území je souËástí oblasti s 
krajinn˝m typem  N13/Krajina v˝raznÏ polyfunkËní p¯iËemû dlouhodob˝m cílem je dosaûení 
stabilizace jejího polyfunkËního charakteru kulturní krajiny. ÿeöené území zároveÚ spadá do 
oblasti krajinného rázu Ho¯ovicko. Estetická hodnota krajiny spoËívá v harmonick˝ch 
vztazích kultivované kulturní krajiny a v dominantním p˘sobení ohraniËujících lesnat˝ch 
h¯bet˘ a v˝razn˝ch svah˘. V oblasti krajinného rázu je t¯eba dbát na minimalizaci zásah˘ a 
zachování v˝znamu znak  ̆ krajinného rázu, které jsou zásadní nebo spoluurËující pro ráz 
krajiny. Nejedná se v ûádném p¯ípadÏ o krajinu †s vysokou technogenní zátÏûí. Katastr obce 
je mal˝, obec se nachází v jeho tÏûiöti, vzdálenost nejbliûöích sousedních sídel je 1,2 km.

 D.2) Vyhodnocení souladu s poûadavky vypl˝vajícími z ÚPD vydané krajem

 Ze Zásad územního rozvoje St¯edoËeského kraje v aktuálním znÏní (dále jen ZÚR)  
tj. po 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8. 9., 12 a 14 aktualizaci vypl˝vá respektovat kromÏ 
respektování obecn˝ch priorit územního plánování kraje tyto prvky ochrany:

- respektovat oblast se shodn˝m krajinn˝m typem  N13: Krajina v˝raznÏ polyfunkËní
- respektovat regionální biokoridor RBK 1176 Pod Pleöivcem -  Lochovice, kter˝ je jiû 

ve stávajícího územním plánu Lhotka ve znÏní zmÏny Ë. 1 zanesen a parametry 
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uvedeného prvku ÚSES, jeho vymezení jsou dodrûeny a tato plocha je i nadále 
respektována jako nezastavitelná.

-  respektovat p¯írodní park H¯ebeny
- respektovat CHOPAV – ChránÏnou oblast p¯irozené akumulace vod
- ZÚR SK v aktuálním znÏní vymezuje biotop vybran˝ch zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ 

velk˝ch savc˘ - tento biotop je respektován 
- respektovat vedení technické a dopravní infrastruktury - vtl plynovod, silnice III. 

t¯ídy.
- respektovat stanovené záplavové území Q100 vodního toku Litavka a hranici 

zvláötní povodnÏ pod vodním dílem.

V˝¯ez koordinaËního v˝kresu ZÚR SK je podkladem pro v˝kres öiröích vztah˘ (5).

 Poûadavky vypl˝vající ze ZÚR SK na koncepci krajiny
- oblast se shodn˝m krajinn˝m typem  N13: Krajina v˝raznÏ polyfunkËní Pro 

plánování zmÏn v†území a rozhodování o nich jsou v†Ël. (219) ZÚR stanoveny tyto 
zásady, které jsou ÚP Lhotka v platném znÏní respektovány: 

 a) †zv˝öení podílu ploch s vyööím stupnÏm ekologické stability; 
b) †ploönÏ rozsáhlé zmÏny ve vyuûití území podmiÚovat realizací kompenzaËních 
opat¯ení k posílení ekologick˝ch funkcí krajiny (retence, prostupnost, nelesní zeleÚ) 
- tyto zmÏny nejsou v ÚP Lhotka navrûeny. 
c) †vytvá¯et podmínky pro specifické zemÏdÏlské funkce.

 Poûadavky vypl˝vající ze ZÚR SK na vymezení ploch a koridor˘:
 Z†aktuálnÏ dokumentace aZÚR pro správní území obce vypl˝vá poûadavek na 
vymezení regionálního biokoridoru RBK 1176 Pod Pleöivcem - Lochovice. Ten je jiû ve 
stávajícího územním plánu Lhotka ve znÏní zmÏny Ë. 1 zanesen a parametry uvedeného 
prvku ÚSES, jeho vymezení jsou dodrûeny a tato plocha je i nadále respektována jako 
nezastavitelná.
  Vyhodnocení:
 Územním plánem v platném znÏní  jsou naplnÏny priority územního plánování 
vypl˝vající ze ZÚR SK. Jsou vytvo¯eny podmínky pro ¯eöení technické infrastruktury, zejména 
pro umisùování a realizaci staveb pro dodávku vody a zpracování odpadních vod i z 
hlediska öiröího spádového území . Zachovává a posiluje se rozmanitost kulturní krajiny a 
posiluje se její ekologická stabilita (nové vodní nádrûe, cestní síù v krajinÏ, systém ÚSES a 
navrûená opat¯ení v návaznosti na sídelní útvar). PostupnÏ je zkvalitÚována a rozvíjena 
obytná funkce sídla a jeho rekreaËního zázemí s odpovídajícím zastoupením ve¯ejn˝ch 
prostranství zejména v centrální Ëásti vesnice; ploch ve¯ejné zelenÏ a odpovídající ve¯ejnou 
infrastrukturou (posílení obËanské vybavenosti, a technické vybavenosti - vodovod, 
odvádÏní splaökov˝ch vod). V souËasnosti je preferováno p¯ednostní vyuûití nezastavÏn˝ch 
ploch (proluk), které jsou dob¯e dopravnÏ i technicky obslouûitelné. TransformaËní, v 
souËasnosti ËásteËnÏ asanovaná, plocha je urËená ke zmÏnÏ vyuûití vËetnÏ objekt˘ p˘vodní 
zástavby (smíöené vyuûití - obËanská vybavenost, bydlení, sluûby apod.).  Tím se 
maximálnÏ efektivnÏ vyuûije zastavÏné území. Rezerva pro rozvoj obce je v souËasnosti 
dostaËující.

D.2) Vyhodnocení souladu s poûadavky Územního rozvojového plánu
Zdroj: Územní rozvojov˝ plán (ZodpovÏdn˝ projektant: Ing. arch. Martina Kabelková, datum 
nabytí úËinnosti: 29.10.2024)

 Z této dokumentace pro zájmové území nic nevypl˝vá.
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E) Vyhodnocení souladu se zadáním

 ÚËelem zmÏny je uvést územnÏ plánovací dokumentaci do souladu s aktuálním 
stavebním zákonem a jeho provádÏcími p¯edpisy a do souladu s aktuálními limity vyuûití 
území. ZmÏna Ë. 2 obsahuje konverzi do jednotného standardu a aktualizuje vyuûití území ve 
smyslu aktuálního mapového podkladu (5.2.2025) a aktuálnÏ platn˝ch stavebních povolení.

F) Základní informace o†v˝sledcích vyhodnocení vliv˘ na udrûiteln˝ rozvoj 
území, vËetnÏ v˝sledk˘ vyhodnocení vliv˘ na ûivotní prost¯edí a†posouzení 
vlivu na p¯edmÏt ochrany a†celistvost evropsky v˝znamné lokality nebo ptaËí 
oblasti

Není p¯edmÏtem zmÏny Ë. 2.

G) SdÏlení, jak bylo zohlednÏno vyhodnocení vliv˘ na udrûiteln˝ rozvoj území

Není p¯edmÏtem zmÏny Ë. 2.

H) Stanovisko p¯ísluöného orgánu k†vyhodnocení vliv˘ na ûivotní prost¯edí se 
sdÏlením, jak bylo zohlednÏno s†uvedením závaûn˝ch d˘vod˘, pokud nÏkteré 
poûadavky nebo podmínky zohlednÏny nebyly, a†dalöí Ëásti prohláöení 
podle†§†10g†odst. 5 zákona o†posuzování vliv˘ na ûivotní prost¯edí

Vyhodnocení vliv  ̆ územního plánu na ûivotní prost¯edí, které je souËástí vyhodnocení vliv˘ 
na udrûiteln˝ rozvoj území, nebylo zpracováno. Zadání neobsahovalo poûadavek na jeho 
zpracování.

I) Komplexní zd˘vodnÏní p¯ijatého ¯eöení vËetnÏ zd˘vodnÏní vybrané 
varianty†a vylouËení zámÏr˘ podle §†122 odst. 3 

 Vymezení zastavÏného území

Rozsah zastavÏného území je upraven dle stavebního zákona na aktuálním mapovém 
podkladu. Na území obce Lhotka je k datu 5. 2. 2025 vymezeno celkem pÏt zastavÏn˝ch 
území.
 P¯ehled ZÚ v ¯eöeném území:
 katastrální  území  poËet ZÚ  popis
 Lhotka u Ho¯ovic   5   - sídelní útvar Lhotka,  
        - samota ml˝n Ë.p. 24,  
        - samota (bez Ë.p., Ë.e) 
        - vodojem 
        - areál sportoviötÏ
ad.c) Urbanistická koncepce

Urbanistická koncepce se zmÏnou Ë. 2 nemÏní.

c.1) Vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití

Urbanizované území obce je ËlenÏno na následující typy ploch s rozdíln˝m zp˘sobem 
vyuûití:
- smíöené obytné venkovské (SV)
- smíöené obytné jiné (SX)
- obËanské vybavení ve¯ejné (OV)
- obËanské vybavení sport (OS)
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- ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
- zeleÚ vöeobecná (ZU)
- zeleÚ zahradní a sadová (ZZ)
- technická infrastruktura vöeobecná (TU)
- doprava silniËní (DS)
- doprava jiná (DX)

Vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití je zakresleno ve v˝kresu 2 Hlavní v˝kres. 
FunkËní za¯azení jednotliv˝ch ploch je provedeno dle legislativy úËinné od 1.7.2024, tj. 
Vyhláöka Ë. 157/2024 Sb., o územnÏ analytick˝ch podkladech, územnÏ plánovací 
dokumentaci a jednotném standardu. Plochy smíöené obytné - komerËní (SK) byly novÏ ve 
smyslu standardu p¯ejmenovány na Smíöené obytné jiné (SX). ÚËelové komunikace v krajinÏ 
d¯íve zahrnuté do ploch ve¯ejného prostranství byly novÏ p¯evedeny do ploch dopravy jiné 
(DX). Jedná se o stávající i navrûené úËelové komunikace / polní cesty vËetnÏ doprovodn˝ch 
zpevnÏn˝ch ploch (nap¯. na poz. p. Ë. 212, 514/15), v˝hyben apod., slouûící ke zp¯ístupnÏní 
pozemk˘ polních tratí i jednotliv˝ch pozemk˘ a ke zv˝öení prostupnosti krajiny.

 c.2) Vymezení transformaËních ploch 
P˘vodnÏ p¯estavbová plocha P1 - zmÏnou ve smyslu SZ získala oznaËení T.1 ZmÏnou bylo 
zmenöeno její vymezení, Ëást byla zahrnuta do stabilizovan˝ch ploch smíöeného 
venkovského vyuûití ve smyslu aktuálního vyuûívání. »ást, kde je vydáno stavební povolení 
na obsluûnou komunikaci byla p¯evedena do ploch ve¯ejného prostranství. Na Ëásti je 
provedena asanace zemÏdÏlského brownfieldu a jsou budovány domy pro dÏtské skupiny. 
Podmínky pro plochu jsou nadále zachovány. Ostatní p¯estavbové plochy P2 a P3 byly jiû 
realizovány.
 
 c.3) Vymezení zastaviteln˝ch ploch
Lokality resp. jejich Ëásti, kde jiû probÏhla parcelace, zasíùování a následná v˝stavba byly 
p¯evedeny do stavu. SouËasné vymezení zastaviteln˝ch ploch reflektuje souËasn˝ stav.

 c.4) Vymezení systému sídelní zelenÏ
Vymezení z˘stává zachováno a je aktualizováno ve smyslu realizovan˝ch Ëástí (nap¯. v rámci 
jiû hotové plochy P3).

ad.d) Od˘vodnÏní koncepce ve¯ejné infrastruktury

 
 d.1) Dopravní infrastruktura

Síù místních a úËelov˝ch komunikací
- Síù místních a úËelov˝ch komunikací v zastavÏném území je územním plánem 

souËástí vymezen˝ch  ploch vybran˝ch ve¯ejn˝ch prostranství vöeobecn˝ch (PU).
- Síù místních a úËelov˝ch komunikací mimo zastavÏné území je územním plánem 

souËástí vymezen˝ch  ploch Doprava jiná (DX). Jedná se o stávající i navrûené 
úËelové komunikace / polní cesty vËetnÏ doprovodn˝ch zpevnÏn˝ch ploch, v˝hyben 
apod. slouûící ke zp¯ístupnÏní pozemk  ̆ polních tratí i jednotliv˝ch pozemk˘ a ke 
zv˝öení prostupnosti krajiny.

Doprava v klidu, dopravní vybavenost
- Parkovací stání se nacházejí zejména v oblasti objekt˘ obËanské vybavenosti - jsou 

souËástí vymezen˝ch  ploch s funkËním vyuûití ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU).
- Nutné respektovat vyhláöku Ë. 146/2024 Sb. Vyhláöka o poûadavcích na v˝stavbu, 

kdy dle §7 odst.1 Pro stavby nebo pro úËel vyuûití pozemku, s v˝jimkou staveb 
doËasn˝ch na dobu nejv˝öe 1 roku, se parkovací stání navrhují a provádí v poËtu 
podle†p¯ílohy Ë. 1† vyhláöky 146/2024 Sb. Vyhláöka o poûadavcích na v˝stavbu. V 
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p¯ípadÏ staveb pro bydlení je vyhláökou stanoveno 1 stání na 120m2 podlahové 
plochy. Jelikoû se v˝poËet odvíjí od podlahové plochy, m˘ûe se stát, ûe v rámci RD 
vznikne více bytov˝ch jednotek (s podlahovou plochou celkem do 120m2), které ze 
zákona budou mít pouze jedno parkovací místo.

- ZmÏnou ÚP Lhotka jsou zp¯esnÏny podmínky: Kaûdá novostavba pro individuální 
bydlení Ëi rekreaci (Ëíslo popisné/evidenËní) musí prokázat zajiötÏní dvou 
parkovacích stání pro vlastní pot¯ebu a jednoho parkovacího místa (návötÏvy) na 
vlastním pozemku. D˘vodem je zejména ochrana silniËní vegetace a volného 
ve¯ejného prostranství (zajiötÏní pr˘jezdu pro zásahová vozidla atp.) a v˝öe zmínÏn˝ 
d˘vod.

 Ochranná pásma dopravní infrastruktury jsou souËástí koordinaËního v˝kresu.

 d.2) Technická infrastruktura

 OdvádÏní a likvidace odpadních vod
- Rozvoj systému odvádÏní a likvidace odpadních vod bude realizován v souladu s 

Plánem rozvoje vodovod˘ a kanalizací St¯edoËeského kraje.
- Do zmÏny je zapracován stávající systém likvidace splaökov˝ch odpadních vod. 

Ve smyslu dalöích poûadavk˘ vypl˝vajících z nad¯azené dokumentace jsou up¯esnÏny
podmínky likvidace deöùov˝ch vod:
- V urbanizovaném území se musí efektivnÏ hospoda¯it s deöùovou vodou (viz. nap¯. 

Katalog opat¯ení hospoda¯ení s deöùovou vodou v urbanizovaném zemí zpracovan˝ 
v rámci projektu TA»R - Prost¯edí pro ûivot (2022), resp. METODIKA MMR »R).

 Základním p¯edpokladem pro odvádÏní deöùov˝ch vod je podmínka, ûe odtokové 
pomÏry z†povrchu urbanizovaného území z˘stanou srovnatelné se stavem p¯ed 
v˝stavbou, tj. zmÏnou v†území nesmí za deötÏ docházet  ke zhoröení pr˘tokov˝ch 
pomÏr˘ v†toku.

Zásobování pitnou a hasební vodou
- Rozvoj vodovodní sítÏ bude realizován v souladu s Plánem rozvoje vodovod˘ a 

kanalizací St¯edoËeského kraje. 
- Do zmÏny je zapracován stávající systém zásobování pitné vody ze skupinového 

vodovodu pro ve¯ejnou pot¯ebu Lochovice - Lhotka (z ATS Lochovice je voda 
Ëerpána v˝tlaËn˝m ¯adem do vodovodní sítÏ obce Lhotka a do stávajícího vodojemu 
Lhotka I za spot¯ebiötÏm). Na tento skupinov˝ vodovod je novÏ napojen vodovod 
Hostomice - NeumÏtely a to odboËkou ze stávajícího v˝tlaËného ¯adu do nového 
vodojemu Lhotka II (2x100m3), kter˝ zajistí tamní dodávku vody.

- Územním plánem jsou vymezeny plochy pro umístÏní staveb a za¯ízení pro 
vodojem - technická infrastruktura vöeobecná (TU). 

 Ochranná pásma dopravní infrastruktury a dalöí limity jsou souËástí koordinaËního 
v˝kresu.
 Jsou zp¯esnÏny podmínky pro zásobování elektrickou energií, telekomunikace a 
radiokomunikace.

 d.3) ObËanské vybavení
- Stávající obËanské vybavení je stabilizováno. Vymezení z˘stává zachováno a je  
 aktualizováno ve smyslu realizovan˝ch Ëástí (nap¯. v rámci jiû hotové plochy P3).
- Územním plánem jsou vymezeny tyto plochy:
 - ObËanské vybavení ve¯ejné (OV), kam mj. spadá:
  -  Obecní ú¯ad, knihovna
  - kaple
  - areál kulturního domu a kuûelny,
  - za¯ízení provozovaná na základÏ podnikatelsk˝ch aktivit.
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 - ObËanské vybavení sport (OS), kam mj. spadá:
  - travnaté a multifunkËní h¯iötÏ
- V transformaËní ploöe T.1 se v souladu se stavebním povolením umístí ve¯ejná   
 vybavenost urËená pro dÏtské skupiny.

 d.4) Ve¯ejná prostranství
- Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy ve¯ejn˝ch prostranství 

vöeobecn˝ch (PU) zahrnující komunikaËní systém v zastavÏném území, návesní 
prostranství. Plochy navrûené v rámci P2 a P3 jsou realizovány - p¯evedeny do stavu.

- Ve¯ejná prostranství charakteru úËelov˝ch komunikací ve volné krajinÏ, která jsou 
d˘leûitá z hlediska obsluhy pozemk˘ v krajinÏ i prostupnosti území pro pÏöí a 
cyklisty jsou stabilizována jako plochy DX –  doprava jiná.

- Územním plánem byla nová plocha ve¯ejného prostranství navrûena v rámci 
zastavitelné plochy Z2 (pro obsluûnou místní komunikaci). Návrhová plocha 
ve¯ejného prostranství ve smyslu p˘vodních regulativ˘ byla urËena pro skupinovou 
zástavbu. Cituji ze závazného regulativu ÚP:” v p¯ípadÏ skupinové zástavby (více neû 
dvÏ stavební parcely) je podmínkou pro zástavbu zbudování nové místní obsluûné 
komunikace na jiûním okraji Z2 (v rámci navrûené plochy ve¯ejného prostranství)”. 

 V rámci plochy vöak vznikly pouze dvÏ stavební parcely, z nichû na jedné jiû d˘m 
stojí.  V souËasnosti z plochy Z2 zb˝vá nezastavÏn˝ pouze jeden pozemek, urËen˝ 
pro v˝stavbu jednoho RD, kter˝ má zajiötÏn˝ p¯ístup ze stávající komunikace. Ostatní 
Ëást plochy je stabilizována. Nová plocha ve¯ejného prostranství navrûena v rámci 
zastavitelné plochy Z2 (pro obsluûnou místní komunikaci) byla proto zruöena.

 
 d.5) Nakládání s odpady 
- Stávající systém odvozu a likvidace komunálního odpad˘ je stabilizován a bude 

zachován. V ¯eöeném území nejsou evidovány lokality s povolením k ukládání 
odpad˘. Nové plochy, na kter˝ch by bylo p¯ípustné ukládání odpad˘, nejsou 
územním plánem ani zmÏnou Ë. 2 navrûeny. 

 d.6) Zelená infrastruktura
- Vesnice se nachází v p¯írodním a p¯írodÏ blízkém krajinném zázemí. Územní plán 

navrhuje komplexní krajiná¯ská opat¯ení vedoucí k p¯irozené retenËní a absorpËní 
schopnosti p˘dy a krajiny. V zastavÏném území jsou vymezeny plochy zelenÏ a jsou 
dány podmínky limitnÏ omezující zastavÏnost stavebních pozemk˘ spoleËnÏ s 
podmínkami pro efektivní hospoda¯ení s deöùovou vodou.

ad.e)  Koncepce uspo¯ádání krajiny
Koncepce uspo¯ádání krajiny se zmÏnou Ë. 2 nemÏní.

e.1) Vymezení ploch a stanovení podmínek pro zmÏny v jejich vyuûití

- vodní plochy a toky (WT) 
- p¯írodní vöeobecné (NU) 
- zemÏdÏlské vöeobecné (AU)  
- lesní vöeobecné (LU) 
- smíöené krajinné vöeobecné (MU)
  Index p¯ípustn˝ch funkcí: 
 MU.p – p¯írodní priority
 MU.w – vodohospodá¯ské zájmy
 MU.z – zemÏdÏlství extenzivní
 MU.l – lesnictví extenzivní
 MU.o – ochrana proti ohroûení území
 MU.r – rekreace nepobytová
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Vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití je zakresleno ve v˝kresu 2 Hlavní v˝kres. 
FunkËní za¯azení jednotliv˝ch ploch je provedeno dle legislativy úËinné od 1.7.2024, tj. 
Vyhláöka Ë. 157/2024 Sb., o územnÏ analytick˝ch podkladech, územnÏ plánovací 
dokumentaci a jednotném standardu. ÚËelové komunikace v krajinÏ d¯íve zahrnuté do ploch 
ve¯ejného prostranství byly novÏ p¯evedeny do ploch dopravy jiné (DX).

 e.5) Ochrana p¯ed povodnÏmi
Jako limit vyuûití území je zmÏnou Ë. 2 zapracována hranice zvláötní povodnÏ pod vodním 
dílem

 Zvláötní povodnÏ
 V územním celku u ml˝na Janov (na Litavce) je moûn˝ také v˝skyt zvláötních 
povodní, tj. povodní zp˘soben˝ch umÏl˝mi vlivy, neboli situace, jeû mohou nastat p¯i stavbÏ 
nebo provozu vodních dÏl, která vzdouvají nebo mohou vzdouvat vodu zejména p¯i: 
- naruöení vzdouvacího tÏlesa vodního díla;
- poruöe hradících konstrukcí v˝pustn˝ch za¯ízení vodních dÏl;
- selhání ¯ídících systém˘ hradících konstrukcí;
- nouzovém ¯eöení kritick˝ch situací z hlediska bezpeËnosti vodního díla.

 e.7) Biotop vybran˝ch zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘
 Do územního plánu je zmÏnou Ë. 2 zanesen prvek ochrany biotopu vybran˝ch 
zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘, konkrétnÏ se jedná o migraËní koridor  Ë. 147 biotopu chránÏn˝ch 
druh˘ velk˝ch savc˘, kter˝ prochází jihozápadním okrajem ¯eöeného území, mimo zastavÏné 
území a rozvojové plochy. 
 Cílem ochrany této Ëásti biotopu je zajiötÏní migraËní funkce, tedy zajiötÏní 
pr˘chodnosti pro cílové druhy velk˝ch savc˘  tak, aby bylo zajiötÏné vzájemné propojení 
jednotliv˝ch jádrov˝ch území, tj. oblastí vhodn˝ch pro jejich rozmnoûování a p¯eûití populací. 

 V území migraËního koridoru  nesmí docházet k povolování staveb a za¯ízení, které 
by mohly ohrozit migraËní funkce koridoru. ZámÏry, které mohou zhoröit kvalitu biotopu v 
migraËním koridoru z hlediska jeho pr˘chodnosti pro cílové druhy, jsou povaûovány za 
ökodliv˝ zásah do p¯irozeného v˝voje vybran˝ch ZCHD. Mezi takové zásahy pat¯í zejména:
- sídelní Ëi pr˘myslová v˝stavba vËetnÏ staveb ve¯ejného osvÏtlení, která m˘ûe 

ovlivnit  pr˘chodnost migraËního koridoru;
- dopravní stavby, které mohou ovlivnit pr˘chodnost migraËního koridoru;
- stavby pro sport, rekreaci a vznik sportovních areál˘, které mohou ovlivnit 

pr˘chodnost migraËního koridoru;
- stavby energetické a telekomunikaËní infrastruktury, které mohou ovlivnit 

pr˘chodnost migraËního koridoru pro cílové druhy;
- vodohospodá¯ské stavby a úpravy, které mohou ovlivnit pr˘chodnost migraËního 

koridoru;
- v˝stavba plot˘ jakéhokoliv typu (kromÏ lesnick˝ch oplocenek vyuûívan˝ch p¯i 

obnovÏ lesa), které mohou ovlivnit pr˘chodnost migraËního koridoru. Za ohroûení 
funkce koridoru je nutné pokládat stavby plot˘ pro oborové Ëi farmové chovy zvÏ¯e, 
chov hospodá¯sk˝ch zví¯at, ploty k vymezení vlastnick˝ch hranic, rekreaËních areál˘, 
atd. Rizikové jsou p¯edevöím ploty, které odklánÏjí migrující jedince od optimální 
trasy, pop¯. je odklánÏjí do rizikov˝ch míst;

- vznik nov˝ch pastevních areál˘, které mohou ovlivnit pr˘chodnost migraËního 
koridoru. P¯i posuzování vlivu pastevního areálu je nutné vûdy brát v úvahu  druh 
chovan˝ch zví¯at, typ oplocení, dobu aktivního vyuûívání pastvin, polohu, tvar a 
rozlohu areálu.

 Zapracování limitu vyuûití území je v souladu s poûadavky metodiky „Ochrana 
biotopu vybran˝ch zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ v územním plánovaní", AOPK »R, 2021.  
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„V migraËním koridoru chránÏn˝ch druh  ̆ velk˝ch savc  ̆ musí b˝t v rámci navazujících 
správních ¯ízení prokázáno zachování prostupnosti pro p¯edmÏtné zvláötÏ chránÏné druhy 
ûivoËich˘. Územní plán vyluËuje veökeré vyuûití území a zámÏry, které by mohly zhoröit 
migraËní prostupnost pro cílové druhy.“

ad f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití

 Územním plánem jsou vymezeny plochy s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v sídle, 
vËetnÏ stanovení podmínek pro jejich stabilizaci nebo zmÏny v jejich vyuûití. Plochy jsou 
ËlenÏny podle charakteru vyuûití, limitujících jev˘ a prostorového obrazu sídla na: 

- smíöené obytné venkovské (SV)
- smíöené obytné jiné (SX)
- obËanské vybavení ve¯ejné (OV)
- obËanské vybavení sport (OS)
- ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
- zeleÚ vöeobecná (ZU)
- zeleÚ zahradní a sadová (ZZ)
- technická infrastruktura vöeobecná (TU)
- doprava silniËní (DS)
- doprava jiná (DX) zahrnující úËelové komunikace /polní cesty
- vodní plochy a toky (WT)
- plochy p¯írodní vöeobecné (NU) 
- plochy zemÏdÏlské vöeobecné (AU) 
- lesní vöeobecné (LU) 
- plochy smíöené krajinné vöeobecné (MU)- 
 Index p¯ípustn˝ch funkcí: 
 MU.p – p¯írodní priority
 MU.w – vodohospodá¯ské zájmy
 MU.z – zemÏdÏlství extenzivní
 MU.l – lesnictví extenzivní
 MU.o – ochrana proti ohroûení území
 MU.r – rekreace nepobytová

Vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití je zakresleno ve v˝kresu 2 Hlavní v˝kres. 
FunkËní za¯azení jednotliv˝ch ploch je provedeno dle legislativy úËinné od 1.7.2024, tj. 
Vyhláöka Ë. 157/2024 Sb., o územnÏ analytick˝ch podkladech, územnÏ plánovací 
dokumentaci a jednotném standardu. Plochy smíöené obytné - komerËní (SK) byly novÏ ve 
smyslu standardu p¯ejmenovány na Smíöené obytné jiné (SX). ÚËelové komunikace v krajinÏ 
d¯íve zahrnuté do ploch ve¯ejného prostranství byly novÏ p¯evedeny do ploch dopravy jiné 
(DX). Podmínky pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití jsou novÏ definovány v 
rámci ploch dopravy jiné (DX). 

Navrûeno je:
Pro vöechny plochy nezastavÏného území dále platí, ûe ve volné krajinÏ, resp. v jejich 
charakterovÏ blízk˝ch Ëástech, bude respektován a nebude naruöován její charakter, tj. volná 
krajina bez v˝znamn˝ch ploön˝ch nebo dynamick˝ch technick˝ch za¯ízení (nap¯. vÏtrné 
elektrárny, fotovoltaické elektrárny). 
VyluËuje se moûnost umístÏní drobn˝ch staveb a v˝robk˘ plnících funkci stavby, nap¯. 
“mobil-homy”, obytné p¯ívÏsy, maringotky, atd.
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Zd˘vodnÏní vylouËení zámÏr˘ podle § 122, odst. 3)

Ve stavebním zákonÏ uveden cíl územního plánování chránit krajinu, coû je v˝slovnÏ 
oznaËeno jako ve¯ejn˝ zájem, protoûe »eská republika p¯ijala Evropskou úmluvu o krajinÏ.( 
Evropská úmluva o krajinÏ („Florentská úmluva“), p¯ijatá Ëlensk˝mi státy Rady Evropy, pro 
»R vstoupila v platnost dne 1.10.2005, viz Sb. m. s. Ë. 13/2005, ve znÏní publikovaném pod 
Ë. 12/2017 Sb. m. s. ). Projekt v oblasti energie z obnoviteln˝ch zdroj  ̆ by v daném místÏ a 
podmínkách mÏl zvláötÏ závaûné dopady na p¯edmÏt ochrany uveden˝ch smÏrnic, 
domnÏnka p¯evaûujícího ve¯ejného zájmu je tím vyvrácena. Vzhledem k p¯írodnímu 
charakteru území (P¯írodní park) a pohledovÏ exponované Ëásti krajiny, kde se obec nachází, 
je umístÏní v˝robny energie ve volné krajinÏ nevhodné. FVZ mohou b˝t instalovány na 
öikm˝ch st¯echách v zastavÏném území a to p¯eváûnÏ bez pohledového uplatnÏní z 
ve¯ejného prostranství.
Území obce Lhotka má pahorkatinn˝ aû vrchovinn˝ ráz. Nejvyööím místem je kóta 563,8 m 
n.m. na úboËí Pleöivce. Nejniûöím bodem je pak místo, kde Litavka (resp. ml˝nsk˝ náhon) 
opouötí ¯eöené území (315,5 m n.m.). Místní dominantou je Pleöivec.  Obec se nachází na 
úpatí Pleöivce v zázemí p¯írodního parku H¯ebeny. ÿeöené území je souËástí oblasti s 
krajinn˝m typem  N13/Krajina v˝raznÏ polyfunkËní p¯iËemû dlouhodob˝m cílem je dosaûení 
stabilizace jejího polyfunkËního charakteru kulturní krajiny. ÿeöené území zároveÚ spadá do 
oblasti krajinného rázu Ho¯ovicko. Estetická hodnota krajiny spoËívá v harmonick˝ch vztazích 
kultivované kulturní krajiny a v dominantním p˘sobení ohraniËujících lesnat˝ch h¯bet˘ a 
v˝razn˝ch svah˘. V oblasti krajinného rázu je t¯eba dbát na minimalizaci zásah˘ a zachování 
v˝znamu znak˘ krajinného rázu, které jsou zásadní nebo spoluurËující pro ráz krajiny.

ad g) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a opat¯ení s moûností vyvlastnÏní a s 
moûností uplatnÏní p¯edkupního práva

 Územním plánem ve znÏní zmÏny Ë. 1 nejsou tyto plochy vymezeny.
 ZmÏnou Ë. 1 byly zruöeny ve¯ejnÏ prospÏöné stavby a opat¯ení, pro kterou je moûné  
uplatnit p¯edkupní právo  - plochy PP1 a PP2. 
 Plocha PP1 byla realizována. 
 Plocha PP2 byla pro p¯edkup zruöena.
 Od˘vodnÏní:
- Územním plánem byla nová plocha ve¯ejného prostranství navrûena v rámci 

zastavitelné plochy Z2 (pro obsluûnou místní komunikaci). Návrhová plocha 
ve¯ejného prostranství ve smyslu p˘vodních regulativ˘ byla urËena pro skupinovou 
zástavbu. Cituji ze závazného regulativu ÚP:” v p¯ípadÏ skupinové zástavby (více neû 
dvÏ stavební parcely) je podmínkou pro zástavbu zbudování nové místní obsluûné 
komunikace na jiûním okraji Z2 (v rámci navrûené plochy ve¯ejného prostranství)”. 

 V rámci plochy vöak vznikly pouze dvÏ stavební parcely, z nichû na jedné jiû d˘m 
stojí.  V souËasnosti z plochy Z2 zb˝vá nezastavÏn˝ pouze jeden pozemek, urËen˝ 
pro v˝stavbu jednoho RD, kter˝ má zajiötÏn˝ p¯ístup ze stávající komunikace. Ostatní 
Ëást plochy je stabilizována. Nová plocha ve¯ejného prostranství navrûena v rámci 
zastavitelné plochy Z2 (pro obsluûnou místní komunikaci).

J) V˝Ëet záleûitostí nadmístního v˝znamu, které nejsou ¯eöeny v zásadách 
územního rozvoje s od˘vodnÏním pot¯eby jejich vymezení

 Net˝ká se zmÏny Ë. 2.
K) Vyhodnocení úËelného vyuûití zastavÏného území a vyhodnocení pot¯eby 
vymezení zastaviteln˝ch ploch

 
 K.1) Demografick˝ a sociodemografick˝ v˝voj území 

Obyvatelstvo
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 Období 2001 - 2023
 PoËet trvale bydlícího obyvatelstva do roku 2001 (286) podle trvalého pobytu 
setrvale klesal , od roku 2011 podle obvyklého pobytu, stoupá. V zá¯í 2011 ûilo v obci 328 
obyvatel. V souËasnosti v obci ûije trvale 370 obyvatel (k 31.12. 2023). P¯ír˘stek obyvatelstva 
je dán postupn˝m naplÚováním rozvojov˝ch moûností obce. Nap¯. od roku 2019 do roku 
2023 bylo v obci postaveno 23 byt˘. Údaje jsou p¯evzaty z oficiálních zdroj  ̆ »eského 
statistického ú¯adu.

Stavební a bytov˝ fond
Malá Ëást domovního fondu je vyuûívána pro chalupa¯ení. K datu 6. 2. 2025 obec eviduje 
celkem jeden d˘m k bydlení s Ëíslem popisn˝m, 174 rodinn˝ch dom˘ s Ëíslem popisn˝m, 3 
objekty rodinné rekreace (Ëíslo popisné) a 5 (Ëíslo evidenËní), t¯i objekty obËanské 
vybavenosti s Ëíslem popisn˝m a 2 (Ëíslo evidenËní) a patnáct zemÏdÏlsk˝ch staveb bez Ë.p./
Ë.e. Novodobá v˝stavba slouûí témÏ¯ v˝hradnÏ rodinnému bydlení.

Rozsah zastavÏného území je upraven dle stavebního zákona na aktuálním mapovém 
podkladu. Na území obce Lhotka je k datu 5. 2. 2025 vymezeno celkem pÏt zastavÏn˝ch 
území. Územním plánem jsou v zastavÏném území identifikovány rezervy pro nové rodinné 
domy. Údaje jsou p¯evzaty z oficiálních zdroj˘ Katastrálního ú¯adu. 

 K.2) vyhodnocení pot¯eby vymezení zastaviteln˝ch ploch
V rozvojov˝ch lokalitách je moûno postavit aû 16 RD. ZmÏnou Ë. 2 nejsou navrhovány ûádné 
dalöí rozvojové lokality.

L) V˝Ëet prvk˘ regulaËního plánu, p¯ípadnÏ s†odchylnÏ stanoven˝mi poûadavky 
na v˝stavbu†s†od˘vodnÏním jejich vymezení

 Net˝ká se zmÏny Ë. 2.

M) Vyhodnocení p¯edpokládan˝ch d˘sledk˘ navrhovaného ¯eöení na 
zemÏdÏlsk˝ p˘dní fond a pozemky urËené k†plnÏní funkce lesa.

 M.1) Vyhodnocení p¯edpokládan˝ch d˘sledk˘ navrhovaného ¯eöení na 
ZPF

 Net˝ká se zmÏny Ë. 2.

 M.2) Vyhodnocení p¯edpokládan˝ch d˘sledk˘ navrhovaného ¯eöení na 
PUPFL

 Net˝ká se zmÏny Ë. 2.
 V koordinaËním v˝krese jsou na základÏ aktuálního mapového podkladu vyznaËeny 
PUPFL s pásmem 30 m od hranice lesa. Lokality rozvoje do tohoto pásma nezasahují.

N) Vyhodnocení p¯ipomínek, vËetnÏ jeho od˘vodnÏní
...

O)Srovnávací text s vyznaËením zmÏn

 Srovnávací text s vyznaËením zmÏn je uveden v p¯íloze od˘vodnÏní.
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