


a)

UZEMNi PLAN LHOTKA - TEXTOVA CAST

Vymezeni zastavéného Gzemi
Na tzemi obce Lhotka je k datu 5. 2. 2025 vymezeno celkem pét zastavénych Gzemi.
Vlymezeni zastavéného Gzemi je znazornéno ve vykresové ¢asti izemniho planu: vykres zakladniho ¢lenéni

tzemi (A a hlavni vykres (A2).

b)

pRcepcerozveje ! L
Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
b.1) Vymezeni feSeného uzemi

Regenym dzemim je spravni izemi obce Lhotka, které tvofi katastralni Gzemi Lhotka u Hofovic. Reené uzemi

se nachazi v okresu Beroun, Stiedo¢eském kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi
Uzemni plan Lhotka si klade za cil vytvofit Gzemni pfedpoklady pro zachovani specifickou razovitost

venkovského sidla, zachovat a podpofit pfirodni hodnoty krajiny. Pro rozvoj podstatna je dobra dopravni dostupnost
vétsich sidelnich Gtvard (Hofovice, Hostomice a Zebrak).

Cilem uzemniho planu je stanovit podminky pro G¢elné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistit ochranu

nezastavéného uzemi. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro rozvoj bydleni spojené s podnikatelskou
¢innosti. Jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu SirSiho Gzemi pfed zaplavami, podminky pro zvySeni
ekologickeé stability a retence vody v krajiné vcetné protieroznich opatieni.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot tizemi

Kulturné-historické hodnoty
Uzemni plan Lhotka vytvafi podminky pro ochranu vsech kulturné-historickych hodnot v izemi.

Névehem-UP- Uzemnim planem je respektovano zakladni urbanistické ¢lenéni feseného Gzemi:
Lhotka

venkovské sidlo umisténé na severnim Gpati vrchu PleSivce s vyhledem do oteviené krajiny. Nejvyznamnéjsi
hodnotou je kompaktni sidelni struktura na upati PleSivce nenarusena vyskovou zéastavbou, s prevazujicim
tradi¢nim dochovanym tvaroslovim pdvodnich staveb historického jadra.

Kulturné-historickou hodnotou je zejména barokni kaple sv. Anny pfi jihovychodnim okraji obce a historické
jadro obce se sady, zahradami a vysokou zeleni. Kaple je spole¢né s objekty pGvodniho panského dvora a
obklopujici zeleni mistni dominantou Lhotky. Z hlediska dal3iho stavebniho vyvoje obce je nutno tuto
pohledovou dominantu zachovat neporusenou.

V feSeném Uzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:

na celé uzemi obce se musi nahlizet jako na uzemi s archeologickymi nélezy;

evidovand kulturni pamatka - kaple sv. Anny;

objekty drobné architektury - pamatnik mistnim padlym obétem I. svétové valky; kizek pobliz kaple

ptvodni historické jadro sidla - zejména dominantni plivodni pansky statek dvorcového charakteru s-dednes—

Pfirodni hodnoty
Uzemni plan Lhotka vytvafi podminky pro ochranu vsech pfirodnich hodnot v izemi, které v zésadé

respektuje a je s nimi koordinovan. Vétsina dochovanych pfirodnich prvki je Gzemnim planem zapojena do systému
USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky).

Névehem-UP-Uzemnim planem je respektovano zakladni krajinné ¢lenéni feseného Gzemi:

pfirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici severovychodni az severozapadni Gboci zalesnéného vrchu
Plesivce, ktery je sou¢asné mistni krajinnou dominantou. Spolu s Gdolim fi¢ky Litavky tvofi pfedél mezi
brdskymi Hiebeny a stfednimi Brdy. Z paleontologického a archeologického hlediska je zndm nélezy
prvohornich zkamenélin, keltského osidleni a osidleni z pozdni doby bronzové;

piirodné hodnotny krajinny celek zahrnujici adoli ficky Litavky s nahony k vodnim mlyn&m (hamrdm),
rybnikem, loukami a luznim lesem; ke Lhotce patfi byvaly mlyn Janov, znamy rovnéz pod jménem ,U
HavrlikG” (podle jména soucasnych vlastnika);

krajinny prostor zahrnujici mirné zvinénou otevienou krajinu s pievahou agrocenéz (luk a poli) na tahlych
svazich upati vrchu PleSivce a ve sniZzeniné Hostomické kotliny, s doprovodnymi liniovymi porosty podél
drobnych vodoteti a polnich cest a s mensimi lesiky charakteru remizka;

venkovské sidlo umisténé na severnim upati vrchu PlesSivce s vyhledem do oteviené krajiny. Nejvyznamnéjsi
hodnotou z hlediska krajinného razu je kompaktni umisténi sidla pod souvisle zalesnénym PleSivcem.
Hodnota spociva v harmonickych vztazich kultivované kulturni krajiny a v dominantnim plsobeni
ohranicujiciho lesnatého vrchu Plesivce, mozaiky lu¢nich a travinnokifovinatych porosttl na stranich nad obci
pod vrchem. Hodnotou je obecni rybnik pfi dolnim okraji obce pifi silnici k obci Lochovice; barokni kaple sv.
Anny pfi vychodnim okraji obce a historické jadro obce se sady, zahradami a vysokou zeleni. Kaple je
spolecné s objekty pavodniho panského dvora a obklopujici zeleni mistni dominantou Lhotky.

V feSeném tzemi jsou respektovany a chranény tyto hodnoty:
pfirodni park Hfebeny - diivodem je ochrana zachovalého krajinného razu zalesnéné pahorkatiny, zejména s

lesnimi komplexy s ¢astmi pfirodé blizkych bucin a smiSeného lesa s rozptylenymi vékovitymi stromy na
charakteristickém geologickém podlozi, s vyznamnymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami a s fadou kulturné
historickych pamatek.

vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona - les, vodni toky, rybniky a idolni nivy; ddolni niva Litavky je do
navrhu UP Lhotka prevzata z Uzemné analytickych podklad®i Hofovic, kde byla vymezena na zékladé hranice
bonitovacich ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) pad nivnich poloh;

hodnotné ¢asti Gzemi - lesnaty vrch PleSivce; navazujici louky na svahu ¢lenéné kiovinatymi remizky; udolni

niva Litavky s vodnimi ndhony, s bfehovymi a doprovodnymi porosty, s loukami a luznim lesem; oteviena
zvinéna zemédélska krajina s drobnymi vegeta¢nimi prvky;
pfirodni biotopy, které se vyskytuji ve fragmentech - hercynské dubohabfiny, bikové buciny a bikové a jedlové

doubravy na zalesnéném vrchu Plesivce, udolni jasanovo-olSové luhy v péasu podél vodotedi; rakosiny,
aluvialni psarkové louky, stfidavé vlhké bezkolencové louky v nivé Litavky; mezofilni ovsikové louky v mozaice
s kifovinami na svazich nad obci;
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- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné padeé.

) Urbanisticka koncepce

Cilem urbanistické koncepce je pfedevsim zachovat kompaktni sidelni strukturu vesnice. Revitalizovat objekty
pvodniho panskeho dvora, zachovat tak a podpoiit kulturné - historické jadro s kapli sv. Anny co by mistni dominanty
(tzn. nezastavovat nejbliz3i okoli). Rozvoj mimo zastavéné dzemi je soustreden zejména do jizni polohy, navazuje na
novodobou zastavbu ana stavaj|c1 komunlkacnl system

v

- NavrZena zastavba, ktera “pirekroci” pfirozené hranice sidla -
cesty, je podmlnena dopInénim vhodnych krajinotvornych opatfeni. Do okrajovych poloh sidla v navaznosti na obecni
rybnik ¢i studnu se zdrojem vod jsou navriena opatieni nestavebni povahy s cilem podpoiit zejména pfirodni funkci.

Z hlediska funk¢niho vyuZiti pfevaZuje a nadale bude pfevaZovat smiSena obytna zastavba venkovského
charakteru. Zmé&neu-&—tHe-navrzen Uzemnim planem byl posilen rozvoj vefejné ob&anské vybavenosti a vefejné zelené
v nadvaznosti na plochy se stejnym vyuzitim.

Uzemi samoty - byvaly mlyn Janov nebude dale izemné rozvijeno.

c.1) Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Urbanizované tizemi obce je ¢lenéno na nasledujici typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- smisené obytné venkovské (SV)

- smiSené obytné jiné (SX)

- obcanské vybaveni vefejné (OV)

- obcanské vybaveni sport (OS)

- vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

- zelen vSeobecna (ZU)

- zelen zahradni a sadova (ZZ)

- technicka infrastruktura vseobecna (TU)

- doprava silni¢ni (DS)

- doprava jina (DX)

Vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyufziti je zakresleno ve vykresu 2 Hlavni vykres.




c.2) Vymezeni transformacnich ploch

Uzemnim planem Lhotka je vymezena jedna transformaéni plocha:

Oznaceni plochy: T.1
Funk¢ni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Specifické podminky:

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

plochy smiSené obytné jiné (SX)

obcanska vefejna vybavenost - détské skupiny,

obsluzna sféra (maloobchod, sluzby, administrativa) a nerusici
vyrobni ¢innosti s moznou piimési bydleni, véetné prechodného
ubytovani, zafizeni agroturistiky atp.

V pfipadé zdsahu do hmotového tvaroslovi plati, Ze pro
navrhovanou stavbu muze architektonickou ¢ast projektové
dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt.




Uzemnim planem Lhotka jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy:

Z.1

Funkéni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

smisené obytné venkovské (SV)

obcanské vybaveni vefejné (OV)

proluky uréené pievazné pro vystavbu individuélniho bydleni (4 RD)
s moznosti podnikani; ob¢anskou vybavenost

Regulativy ve smyslu zaevidované izemni studie.

7.2

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské (SV)
proluka pro vystavbu individualniho bydleni (1 RD) s moznosti
podnikani

Z.3

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské (SV)

zelen zahradni a sadova (ZZ)

proluka na severozapadnim okraji sidla ur¢ena prevazné

pro vystavbu individuélniho bydleni (2 RD) s moznosti podnikani
oddélena plochou zahrad od hospodaiského dvora

Respektovat stavajici uli¢ni a stavebni ¢aru pfi umistovani staveb.

Z.5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Specifické podminky:

smisené obytné venkovské (SV)

proluky pro vystavbu individuéalniho bydleni (3 RD) v zahradach s
moznosti podnikani na severozapadnim okraji sidla;

Jednotici charakter uli¢niho prostoru bude dan jednotnym osazenim
staveb v krajni (resp. pfedni) poloze stavebni parcely. Stavby
hmotovym uspoiadanim orientovat jednotné.

Zastavba je podminéna navrhem a realizaci vhodnych
krajinotvornych kompenzacnich opatieni (napf. v rdmci opatieni
nestavebni povahy K.2).

2.6

Oznaceni plochy:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské (SV)

plocha pro vystavbu individualniho bydleni (3 RD) v zahradach s
moznosti podnikani na jihovychodnim okraji sidla;

Jednotici charakter uli¢cniho prostoru bude dén jednotnym osazenim
staveb v krajni (resp. pfedni) poloze stavebni parcely. Stavby
hmotovym uspofadéanim orientovat jednotné.

Zastavba je podminéna navrhem a realizaci vhodnych
krajinotvornych kompenzacnich opatieni (napf. pas krajinné

zelené jako prechodového prvku mezi zastavbou a zemédélsky
obhospodafovanou ptdou atp.).

7.7

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Specifické podminky:

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

smiSené obytné venkovské (SV)

plocha pfevazné pro vystavbu individualniho bydleni v zahradé na
severovychodnim okraji sidla s omezenim na maximalné tfi domy v
zahradach;

Plochu provéfit izemni studii. Jedna se o silné pohledové
exponované tuzemi v kontaktu s historickou zastavbou. Pro
navrhované stavby muze architektonickou ¢ast projektové
dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt.

Stavby jsou podminény navrhem a realizaci vhodnych
krajinotvornych kompenzacnich opatfeni (napf. pas krajinné
zelené jako prechodového prvku mezi zastavbou a zemédélsky
obhospodafovanou ptidou atp.).

Dopravni pfistup zajistit ze stavajici ucelové komunikace. Stavby
umistit mimo OP silnice.

V sidle je nutno chranit zelefi na plochach vefejnych prostranstvich - jedna se o dominantni zeleri u obecniho
rybnika, u kaple sv. Anny a zeleri u pomniku padlych a dal3ich objekt(i obcanské vybavenosti. Tyto jsou
vymezené jako plochy zelené - zeler vSeobecna (ZU).

Do systému sidelni zelené jsou zahrnuty zejména pozemky zahrad, sadi a dalsi pady souvisejici s obytnym
tzemim, kde prevazuje pfirodni ¢i ochranny charakter (pozemky nevhodné pro zéstavbu). Tyto jsou vymezené

jako plochy zelené -

zelen zahradni a sadova (ZZ).

Do okrajovych poloh sidla v navaznosti na obecni rybnik ¢i drobnou vodotec jsou navriena opatieni

nestavebni povahy s cilem podpofit zejména pfirodni funkci, zadrZet vodu v krajiné.

NK.1-  Rozsitenich ploch pfirodniho charakteru (zeleri charakteru pfirozené vegetace, ttiné apod. v
ndvaznosti na stavajici obecni rybnik pfi dolnim okraji obce pii silnici k obci Lochovice);

NK.2 - Rozsitenich ploch pfirodniho charakteru (napf. zeleri charakteru pfirozené vegetace, drobné vodni
plochy - tliné apod. v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z.5).



d) Koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava
Névrh izemniho planu neni ve stfetu se zajmy Zelezni¢ni dopravy (respektovano ochranné pasmo Zelezni¢ni
trati ¢. 200 Zdice - Pisek - Protivin, kterd je ponechana jako soucést drahy celostatni).

Silni¢ni doprava

Ve smyslu schvaleného zadani je tieba, i pies jisté lokalni problémy, povazovat trasu silnice Ill. tfidy ve
spravnim Gzemi obce za dlouhodobé stabilizovanou. Piipadné Gpravy je mozné ocekavat pouze v ndvaznosti na jejich
pfipadnou piestavbu ¢i vyznamné;jsi stavebni pociny v tizemi.

V dlouhodobém horizontu je tfeba pocitat s jejich postupnou tpravou pre-vedeni-navrhové kategerie
S7.5/50; upravy by mély zohlednit pozadavek na oddéleni pési a automobilové dopravy v zastavéném Gzemi.

Sit mistnich a ucelovych komunikaci

- Na pateini skelet prijezdnich useku silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a ucelovych komunikaci,
které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(i, déle dopravni obsluhu jednotlivych objektl a
pozemki.

- Uzemni plan povaZuje stavajici systém mistnich a G¢elovych komunikaci, které zajistuji komunikaéni
dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho izemi obce, za stabilizovany.

- Komunikac¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa prostifednictvim vazeb na stévajici komunikacni sit.

- Sit mistnich a ucelovych komunikaci v zastavéném tizemi je izemnim planem soucésti vymezenych ploch s
funkénim vyuZiti vefejna prostranstvi vSeobecné (PU).

- Sit mistnich a ucelovych komunikaci mimo zastavéné Gzemi je tzemnim planem soucasti vymezenych ploch
Doprava jina (DX).

Doprava v klidu, dopravni vybavenost

- V zastavéném uzemi jsou pfiméfené uspokojeny naroky na odstavovani a parkovani vozidel. Parkovat Ize
vyhradné na vlastnim pozemku ¢i parkovistich. U zafizeni ob¢anské vybavenosti je zajisténo odstavovani
vozidel na vlastnich pozemcich nebo na vefejné pfistupnych plochach. Parkovaci stani se nachazeji zejména
v oblasti objekti obcanské vybavenosti - jsou soucasti vymezenych ploch s funkénim vyuziti vefejna
prostranstvi vseobecné (PU). Odstavna stani pro Gizemi obytné zastavby jsou zajisténa na pozemcich
rodinnych dom.

- Nové plochy pro parkovani Ize umistovat v plochach s rozdilnym zplsobem vyufziti v souladu s podminkami
pro jejich vyuziti stanovenymi v kapitole f).

- Pii realizaci nové navrhovanych objektl je tfeba pocitat se zajisténim odpovidajicich potfebnych poctd
odstavnych a parkovacich stani v ramci vlastnich pozemkd a to dle skute¢né navrhovanych kapacit objektd.
Jsou zévazné dany tyto podminky: Kazda novostavba pro individudlni bydleni ¢i rekreaci (¢islo
popisné/eviden¢ni) musi prokézat zajisténi dvou parkovacich stani pro vlastni potfebu a jednoho parkovaciho
mista (navstévy) na vlastnim pozemku.

Dopravni obsluha
- Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu spravniho
tzemi prostiedky hromadné dopravy osob, a to systémem pravidelné vefejné autobusové dopravy.

- Obsluha prostfedky hromadné dopravy je zajistovana pravidelnymi autobusovymi spoji z autobusové
zastavky situovanych pfi prijezdnim Gseku silnice IlI. tfidy u prodejny.

- Rozsifovani a optimalizace systému vefejné autobusové dopravy, zejména umistovani novych autobusovych
zastavek, jsou umoznény dle aktualnich potieb a poptavky.

pozn.:  Cestni sit, cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy - viz. kapitola e.3).




Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

Rozvoj systému odvadéni a likvidace odpadnich vod bude realizovan v souladu s Planem rozvoje vodovodt a
kanalizaci Stfedoceského kraje.

Bude zachovan stavajici systém likvidace splaskovych odpadnich vod. Splaskové odpadni vody jsou odvadény
splaskovou gravita¢ni kanalizacni siti pro vefejnou potiebu s pfecerpavanim na COV Lochovice.

U navrhovych ploch v dosahu kanalizace bude odvadéni a likvidace odpadnich vod feSeno prodlouzenim
stavajicich kanaliza¢nich stok a napojenim na stévajici kanaliza¢ni stokovou sit.

Na samotach bude i nadale zachovan stévajici systém (tam, kde jsou septiky, budou tyto zrekonstruovany na
bezodtokové jimky nebo budou nahrazeny novymi bezodtokovymi jimkami, veskeré odpadni vody
akumulované v bezodtokovych jimkach budou pfevéazeny fekavozem a likvidovany na centralni Cistirné
odpadnich vod).

Destové vody z rozvojovych ploch budou zachycovény a likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych
nemovitosti pfednostné vsakovanim, pfipadné budou jinak vyuZivany (akumulovany napfi. pro zavlazovani
apod.).

Destové vody z komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou zachycovénya
zasakovany ve vhodnych plochach co nejblize mistu jejich spadu, pfipadné bude za predpokladu
predsazenych retencnich resp. regulacnich opatfeni vyuZit stavajici systém odvodu destovych vod do
nejblizSich recipientd, vodnich dél.

V urbanizovaném tzemi se musi efektivné hospodaiit s destovou vodou.

Zakladnim pfedpokladem pro odvadéni destovych vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v Gizemi nesmi za desté
dochazet ke zhorseni pritokovych pomér v toku.

Zasobovani pitnou a hasebni vodou

Rozvoj vodovodni sité bude realizovan v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoc¢eského
kraje.

Bude zachovan stavajici systém zasobovani pitné vody ze skupinového vodovodu pro vefejnou potiebu
Lochovice - Lhotka (z ATS Lochovice je voda ¢erpana vytlatnym fadem do vodovodni sité obce Lhotka a do
stavajiciho vodojemu Lhotka | za spotfebistém). Na tento skupinovy vodovod je nové napojen vodovod
Hostomice - Neumétely a to odbockou ze stavajiciho vytla¢ného fadu do nového vodojemu Lhotka I
(2x100m3), ktery zajisti tamni dodavku vody.

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro vodojemy - technicka
infrastruktura vseobecna (TU).

U rozvojovych ploch bude zésobovani pitnou vodou pfednostné feSeno novymi vodovodnimi fady a
pfipojkami s napojenim na stéavajici vodovodni sit obce.

V odlivodnénych piipadech Ize fesit zdsobovani pitnou vodou individualné z vlastnich studni u objekt(, kde
neni jejich napojeni na vefejnou vodovodni sit technicky proveditelné.

Potfeba pozarni vody bude i nadale zajisténa prostfednictvim vefejného vodovodu (pozérni hydranty).

Zasobovani elektrickou energii
Stavajici systém zésobovani elektrickou energii je stabilizovéan a bude zachovén.



- Energetickad koncepce vymezenych rozvojovych ploch bude zaloZzena na dvojcestném zésobovani energiemi, a
to na kombinaci elektrické energie a alternativniho ekologického zdroje nezavislého na sitich technické
infrastruktury.

- Pro zajisténi piikonu pro novou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje a
posileni distribuce nejsou navrZena zadna nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici trafostanice zajisti
zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici zastavby. Vykonové
vycerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na zvyseni pfikonu rekonstruovény. V rozvojovych
lokalitach bude pfipadné zfizena nova kabelova sit NN. Konkrétni pozadavky na zajisténi pfikonu budou
projednany s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. Vyhlasena ochranna pasma
veskerych stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana. U pfipadnych
rekonstruovanych trafostanic bude zohlednén vliv hluku na navrhovanou a stavajici obytnou zastavbu.

- Stavby v zastavitelnych plochach budou pfiipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Zasobovani zemnim plynem
Je respektovana trasa nadfazeného VTL plynovodu (ochranné a bezpecnostni pasmo) vedeného vychodni
¢asti katastralniho Gizemi Lhotka u Hofovic.

Telekomunikace a radiokomunikace

- Uzemnim planem jsou respektovéana stavajici podzemni telekomunikaéni vedeni sité elektronickych
komunikaci, radioreléovych tras a stavajici zakladnove stanice vefejné komunikacni sité.

- Uzemnim pIanem je vymezena plocha pro umisténi staveb a zafizeni pro systému elektronickych komunikaci
technicka infrastruktura vSeobecna (TU). Jedna se o soucasny technologicky objekt a zafizeni telekomunikacni
sité v jihovychodni Casti feSeného tzemi).

- Sit elektronickych komunikaci bude dale rozsifovana. PoZzadavky na zajisténi dalSich individualnich pfipojeni
budou feseny s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich
zamérq, s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzZitim vysokofrekvencnich technologii atp.

d 3) Obcanske vybavem

- Stavajici oblanskeé vybaveni je stabilizovano.
- Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy:
- Obcanské vybaveni vefejné (OV), kam mj. spada:
- Obecni ufad, knihovna
- kaple
- areal kulturniho domu a kuzelny,
zafizeni provozovana na zékladé podnikatelskych aktivit.
- Obcanske vybaveni sport (0S), kam mj. spada:
- travnaté a multifunkéni hfisté
- V zastavitelné plose Z.1 se v souladu s izemni studii umisti vefejna vybavenost.
- V transformacni plose T.1 se v souladu se stavebnim povolenim umisti vefejna vybavenost urena pro détské
skupiny.
- Dalsi stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni véetné staveb pro sport a volny ¢as Ize umistit,
rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu
s podminkami pro jejich vyuZiti stanovenymi v kapitole f.).

d 4) Vefejna prostranstw

- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi vieobecnych (PU) zahrnujici
komunikacni systém v zastavéném Gzemi, ndvesni prostranstvi.

- Vefejna prostranstvi charakteru G¢elovych komunikaci ve volné krajiné, ktera jsou dtlezita z hlediska obsluhy
pozemku v krajiné i prostupnosti izemi pro pési a cyklisty jsou stabilizovana jako plochy DX - doprava jina.

- Vefejna prostranstvi Ize umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat dle potfeby v rdmci ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami pro jejich vyuziti stanovenymi v kapitole f.).

d.5) Nakladani s odpady
Nové plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpad, nejsou navrzeny. Soucasna koncepce
zneskodriovani odpadl bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy rozvoje.



d.6) Zelena infrastruktura

- Vesnice se nachazi v pfirodnim a pfirodé blizkém krajinném zazemi. Uzemni plan navrhuje komplexni
krajinaiska opatfeni vedouci k pfirozené retencni a absorp¢ni schopnosti ptidy a krajiny. V zastavéném tGzemi
jsou vymezeny plochy zelené a jsou dany podminky limitné omezujici zastavénost stavebnich pozemkd
spole¢né s podminkami pro efektivni hospodareni s destovou vodou.

e) Koncepce usporadani krajiny

e.1) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuiziti

Cilem koncepce uspoiadani krajiny je koordinace zéjmu a vztahd v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuZiti, zajmi ochrany pfirody a ochrany priorit a potencialt vyuiiti Uzemnich oblasti. Za timto Gcelem
uzemni pIan stanovu;e plochy s rozdllnym zpusobem vyuZiti i v nezastavenem azemi.

- vodni plochy a toky (WT) - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené
pro prevazujici vodohospodaiské vyuZiti;

- plochy pfirodni vSeobecné (NU) - s nejvétSim piirodnim potencidlem a potiebou ochrany pfirodnich prvki
(vymezena lokalni biocentra); plochy pfirodni nejcastéji zahrnuiji jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky
ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli, popt. plochy prvkl systému ekologické stability ap; vyjimecné
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- plochy zemédélské vseobecné (AU) - s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodaiovani. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pidniho
fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury;

- lesni vSeobecné (LU) - zahrnuji pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- plochy smisené krajinné vSeobecné (MU)- zahrnuji zpravidla pozemky uréené k pInéni funkci lesa,
pozemky zemédélského pddniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliseni
prevazujiciho zplsobu vyuzZiti. Do plochy smiSené nezastavéného Gzemi jsou zahrnuty pozemky pfirozenych a
piirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pfijatelné formy vyuziti
jsou vyznaceny piislusnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt vidy v vzdjemném souladu. Index
pfipustnych funkci: MU.p — pfirodni priority

MU.w - vodohospodaiské zajmy
MU.z — zemédélstvi extenzivni
MU.I - lesnictvi extenzivni
MU.o — ochrana proti ohroZeni tzemi
MU.r - rekreace nepobytova
Pro vymezené plochy v nezastavéném Gzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro stabilizaci nebo
zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz. kap. f), které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvéreni krajiny.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tuzemi krajiny je tfeba zvySovat, a to pfi realizaci
navrhu dzemniho systému ekologické stability, véetné interakcnich prvkd, liniové doprovodné zelené komunikaci,
vodotedi a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba zelené
musi vychazet z pdvodnich rostlinnych spolecenstev.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Néaveh-UP Lhotka zévazné vymezuje prvky izemniho systému ekologlcke stability (USES) a to na regionalni a
lokalni Grovni. Systém tvofi skladebné prvky - biocentra, biokoridory a na lokalni trovni téz interakéni prvky.

Jedna se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky stabilnéjsich segment krajiny, Gi¢elné rozmisténych na
zaklade funkcnlch a prostorovych knteru USES se sklada z prvku funkcnlch a navrzenych k zaloZeni. Prvky-navrzené

Nadmistni systém USES

Resenym Gzemim prochazi regionalni biokoridor RBK.1176 Pod Plesivcem - Lochovice. Jedna se o slozeny
biokoridor, v jehoz trase jsou v ekologicky vhodné vzdalenosti (400 - 700 m) vloZena lokalni biocentra. Na tuzemi
Lhotky jsou v trase RBK vloZena dvé lokalni biocentra (LBC.101 a LBC.102). Biokoridor je funkéni, lesni porosty na uboci
Plesivce, remizy v poli, lesik nad Litavkou a tdolni nivu Litavky. Sitka biokoridoru ve volné krajlne odpovida Sitkovym
parametrdim regiondlniho biokoridoru lesniho, tj. v priméru 50 m.

Lokalni systém USES
Nadmistni systém USES je doplnén systémem lokalnim. V trase regionalniho biokoridoru RBK.1176 jsou
vloZena dvé lokalni biocentra:
- LBC.101 ,Vokiinek” - lokalni biocentrum funk¢ni, rozloha 3,22 ha; zahrnuje ¢ast lesniho porostu -
prosvétlenou acidofilni doubravu a lemova spolecenstva
- LBC.102 ,Nad Janovskym mlynem” - ¢ast lesniho porostu ve strzi nad Janovskym mlynem o vymére 1,49 ha;
typickéd dubohabfina a lemova spolecenstva

Mimo regionalni systém je vymezena lokalni sit skladebnych ¢asti - biocenter, biokoridorl a interakénich
prvka:
Lokalni biocentra



- LBC.10 ,Pod lesem” - lokalni biocentrum funké¢ni / ¢aste¢né funkéni, v k.G. Lhotka pouze ¢ast (1,95 ha);
zahrnuje les, remiz a louky.

- LBC.12 ,V obofistich” - lokalni biocentrum funk¢ni, v k.. Lhotka pouze ¢ast vymeéry (1,43 ha), zahrnuje
bfehové a doprovodné porosty podél drobné vodotece, lesni porosty a postagrarni lada.

- LBC.13 ,K Lochovicim” - lokalni biocentrum funkéni / ¢aste¢né funkcni, v k.. Lhotka pouze ¢ast vyméry (1,78
ha), zahrnuje lesni liniové porosty, lemova spolecenstva, louku a doprovodné porosty podél cest.

- LBC.24 ,V soudném” - lokalni biocentrum funk¢ni, 4,28 ha; zahrnuje kvalitni smiseny lesni porost v
komplexu lesa na severozapadnim uboci PleSivce

- LBC.25 ,Litavka” - lokalni biocentrum funkéni, v k.. Lhotka pouze ¢ast vyméry (1,42 ha); zahrnuje nivu
Litavky s loukou a luznim porostem

Lokalni biokoridory
- LBK.10-12 ,Pod lesem - V oboifistich” - lokélni biokoridor pifevazné funkéni, zahrnuje doprovodné liniové

porosty podél cest a drobné vodotece; vzdalenost mezi biocentry 630 m.

- LBK.12-13 ,V oboiistich - K Lochovicim” - lokalni biokoridor ¢aste¢né funkéni, zahrnuje polni cestu s liniovymi
porosty; vzdalenost mezi biocentry 1615 m.

- LBK.13-102 ,K Lochovicim - Nad Janovskym mlynem” - lokalni biokoridor funkéni, zahrnuje liniové
spolecenstvo vysoké zelené podél cesty a v terénni snizeniné nad strzi; vzdalenost mezi biocentry 440 m.

- LBK.102-25 ,Nad Janovskym mlynem - Litavka” - lokélni biokoridor funk¢ni, zahrnuje louku v nivni poloze u
Janovského mlyna; vzdalenost mezi biocentry 440 m.

- LBK.24-10 ,V soudném - Pod lesem” - lokalni biokoridor pfevazné funkéni, zahrnuje luéni, brehové a
doprovodné porosty podél drobné vodotece, lemova spolecenstva pfi okraji lesaa  lesni spolecenstva;
vzdalenost mezi biocentry 870 m.

- LBK.1176-24 ,Pod PleSivcem - V soudném” - lokalni biokoridor funkéni, zahrnuje lesni porost v komplexu
lesa, propojuje se s nadregionalnim biokoridorem; vzdélenost od biocentra k hranici k.G. 1056 m.

Interak¢ni prvky

Na lokalni urovni jsou vymezeny interakéni prvky zahrnujici pfirodé blizka spolecenstva a pfirodni biotopy.
Interakéni prvky nedosahuji parametrd (popf. vyrazné piesahuji parametry) biocenter a biokoridor(, vyznamné se viak
podileji na zvyseni ekologické stability v krajiné.

- IP.43 Lesni plochy 37B 5 a 37 A 10.
- IP.65 Mokiejsi louky a pastviny pod lesem nad Lhotkou.
- IP.66 Mokré lu¢ni plochy s liniovou zeleni.

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélské a lesni jsou pfistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Tato sit umoznujici
prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je pomérné husté a je stabilizovana. Cesty slouZi zejména
hospodaiskému (zemédélskému a lesnickému vyuZiti), cykloturistice a pési turistice. DopInéni dalSich cest v plochach
nezastavéného Uzemi je mozné, umozriuji to stanovené podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy

Jihozapadni ¢asti feSeného uzemi prochazeji dvé znacené turistické trasy KCT, které se kiizuji na stanovisti
Lhotka rozcesti (pod Plesivcem):

- ¢ervené znacené: Hofovice - Lhotka rozcesti (s odbo¢kou do Lochovic) - PleSivec - Kfizatky

- Zluté znacené: Komarov - Felbabka - Lhotka rozcesti - Lhotka - Pleivecké jezirko - Béstin

Uzemni plan povazuje stévajici systém téchto tras za stabilizovany.

Uzemim neprochazeji Z4dné znatené cyklistické trasy, ale vétdina cest je zpevnéna a je k cykloturistice s
oblibou vyuzivdna. Uzemim vede napf. cykloturisticky okruh ,Hofovické Sestistovky“a v rdmci dotacnich tituld byly

dopravy, predstavuji vcelku dobré podminky pro vétsi rozvoj cykloturistické dopravy - je mozné rozvinout sit cyklotras v
ndvaznosti na stavajici (vedena po silnici ¢. 114 pfes Lochovice).

Prostupnost krajiny v k.4. Lhotka u Hofovic
Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemk ve volné krajiné vyjma ploch specifikovanych v

kapitole f. Oplocovani pozemkl zemédélského ptdniho fondu a lesnich pozemkd je podminéné pfipustné. Prokazani
pfipustnosti je mozné v odGvodnénych piipadech napf. pfi vymezeni ochrannych pasem vodnich zdrojt. Za ,oploceni”
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dievénych bradel, tj.
ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat a koni nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dfevin. Ani
tyto vsak nesmi narusovat sit mistnich a ucelovych komunikaci a branit volné migraci Zivocicht a prichodnosti
krajinou.
Pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemk, které nejsou vylouceny z prava volného priichodu musi vlastnik ¢i
najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatienimi moznost jejich volného priichodu na vhodném misté pozemku.

e.4) Protierozni opatieni

Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES. Dal3i protierozni opatfeni Ize dle potieby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi.

V plochéach smiseného nezastavéného tizemi s indexem p - pfirodni budou ve vy3si mife uplatnény prvky
zvysujici ekologickou stabilitu tzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zeler.

e.5) Ochrana pied povodnémi

Pro hlavni mistni recipient Litavku je stanoveno zéplavové Gizemi. Do okraje feSeného Uzemi zasahuje v
zépadni Casti zaplavové tzemi s vyznacenou hranici Q 100. V inundaci vodniho toku je do budoucna vylou¢ena
mozZnost nové vystavby.

- v blizkém okoli Litavky mohou byt stanoveny vodopravnim Gfadem omezeni vyplyvajici zejména z § 67 zékona
¢. 254/2001 Sb., v platném znéni (napf.: zékaz té€zby nerost(, zékaz skladovani odplavitelného materiélu,
zfizovani oploceni, tabort a kemp); )

- v zaplavovém Gzemi vymezeném hranici Q 100, ani na sousednich pozemcich neni v rdmci UP navrzena
zadna rozvojova lokalita;

- tUzemnim planem je respektovana hranice zvlastni povodné pod vodnim dilem;

- vzhledem k vySkovému umisténi sidla na Gboci a Gpati Plesivce, se v Gizemi sidla a v jeho okoli nachézeji
pouze pramenni ¢asti drobnych vodotedi, které byly v minulosti zregulovény a ve vétsiné pfipadu tvofi hlavni
meliora¢ni zafizeni odvodnénych ploch. Tyto drobné vodotece nemaiji vyhlaseno zaplavové Gzemi.

V ramci UP jsou navrZena opatfeni pro zvyseni ochrany Gzemi pfed velkymi vodami:



- podél koryta vodnich tokl a vodnich ploch je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené Gzemi o Sifi
min. 6 m od biehové hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro priichod velkych vod a zéroveri jako
manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

- navrzena jsou opatfeni zvysujici retencni kapacitu izemi - vyhrazeni dostatec¢né Sirokych past pozemkd
podél drobnych vodnich tokl a v okoli obce smisenym funkcim (index p - pfirodni, v - vodohospodaiska, o -
ochranna). V plochéach smiseného nezastavéného tzemi s indexem p - piirodni budou ve vy3si miie
uplatnény prvky zvysujici reten¢ni kapacitu izemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen;

- v Gzemi urceném k zéstavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tGizemi byly
po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené /
umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym drendznim systémem do jimek

izace-\/ zastavéném Uzemi jsou stabilizovany drobné vodni plochy
realizované v ramci projektt revitalizace.

- Do okrajovych poloh sidla v navaznosti na obecni rybnik ¢i studnu jsou navrzena opatieni nestavebni povahy
N+aN2 K.T a K.2 s cilem mj. podpofit zejména pfirodni funkci, zadrzet vodu v krajiné (viz. c.4).

- nepfipustné je zatrubriovani vodotedi a zafizeni na odvod povrchovych vod, podminéné
pfipustné je zatrubriovéni pro potieby dopravy (podminkou bude projednani a povoleni
vodopravniho orgénu); u silni¢nich pfikopt bude zatrubriovani podminéné pfipustné vyhradné
v zastavéném uzemi, podminkou bude povoleni speciélniho silni¢niho stavebniho tradu.

e.6) Rekreace

Obec nepatii mezi tradi¢né vyuzivana sidla pro rekreaci. Rekreace se uskuteciuje formou pobytové
kratkodobé rekreace (chatafeni, chalupafeni) v sidle.

V nezastavéném tzemi (v krajiné€) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani hromadnou rekreaci
(viz. podminky vyuZiti ploch - kap. f).

Nezastavéné uzemi bude i nadéle slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a cyklistiku, pro kterou
budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

e.7) Biotop vybranych zvlasté chranénych druhi

Do uzemniho planu je zanesen prvek ochrany biotopu vybranych zvlasté chranénych druhd, konkrétné se
jedna o migra¢ni koridor €. 147 biotopu chranénych druhl velkych savcd, ktery prochazi jihozéapadnim okrajem
feSeného Uzemi, mimo zastavéné Gizemi a rozvojové plochy.

Cilem ochrany této césti biotopu je zajisténi migracni funkce, tedy zajisténi prichodnosti pro cilové druhy
velkych savcti tak, aby bylo zajisténé vzajemné propojeni jednotlivych jadrovych tzemi, tj. oblasti vhodnych pro jejich
rozmnoZovani a preZiti populaci.

V Gizemi migra¢niho koridoru nesmi dochazet k povolovani staveb a zafizeni, které by mohly ohrozit migracni
funkce koridoru. Zaméry, které mohou zhorsit kvalitu biotopu v migra¢nim koridoru z hlediska jeho priichodnosti pro
cilové druhy, jsou povazovany za skodlivy zésah do pfirozeného vyvoje vybranych ZCHD. Mezi takové zasahy patii
zejména:

- sidelni ¢i primyslova vystavba véetné staveb vefejného osvétleni, kterd maze ovlivnit prichodnost
migracniho koridoru;

- dopravni stavby, které mohou ovlivnit prichodnost migra¢niho koridoru;

- stavby pro sport, rekreaci a vznik sportovnich areal, které mohou ovlivnit préichodnost migra¢niho koridoru;

- stavby energetické a telekomunikacni infrastruktury, které mohou ovlivnit préichodnost migra¢niho koridoru
pro cilové druhy;

- vodohospodaiské stavby a Gpravy, které mohou ovlivnit préichodnost migra¢niho koridoru;

- vystavba plott jakéhokoliv typu (kromé lesnickych oplocenek vyuzivanych pii obnové lesa), které mohou
ovlivnit prichodnost migra¢niho koridoru. Za ohrozeni funkce koridoru je nutné pokladat stavby plott pro
oborové ¢i farmové chovy zvére, chov hospodaiskych zvifat, ploty k vymezeni vlastnickych hranic, rekreacnich
areald, atd. Rizikové jsou predevsim ploty, které odklanéji migrujici jedince od optimalni trasy, popt. je
odklanéji do rizikovych mist;

- vznik novych pastevnich areall, které mohou ovlivnit priichodnost migra¢niho koridoru. Pfi posuzovani vlivu
pastevniho areélu je nutné vidy brat v Gvahu druh chovanych zvifat, typ oploceni, dobu aktivniho vyuzivani
pastvin, polohu, tvar a rozlohu arealu.

Zapracovani limitu vyuZiti uzemi je v souladu s poZadavky metodiky ,Ochrana biotopu vybranych zvlasté
chrénénych druht v izemnim planovani", AOPK CR, 2021.
.~V migracnim koridoru chranénych druhl velkych savch musi byt v ramci navazujicich spravnich fizeni prokazano
zachovani prostupnosti pro pfedmétné zvlasté chranéné druhy zivocichl. Uzemni plan vylucuje veskeré vyuZiti Gzemi a
zaméry, které by mohly zhorsit migracni prostupnost pro cilové druhy.”

f) s| re I e l v-|' I | I'I ” o I v-l.

Podminky pro vyuiiti a prostorové uspotfadani vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuiiti
UP Lhotka vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuZiti:

v . ” v

SmisSené obytné venkovské (SV)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZziti: bydleni se smiSenou funkci pro podnikatelské aktivity a vefejnou vybavenost
v libovolném pomeéru k bydleni, pokud ostatni vyuZiti neni v hygienickém
rozporu s funkci bydleni
pfipustné vyuziti: pozembky staveb pro bydleni v rodinnych domech (véetné domu a usedlosti
s hospodaiskym zézemim), souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemkad,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (pouze viak stavajici),
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni
a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, za podminky, Ze tyto svym
provozovéanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi a které svym
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nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

SmisSené obytné jiné (SX)
hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepiipustné vyuZziti:

podminky prostorového
usporadani:

e

charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi a spliuji tak
pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochach
s pfevazujicim obytnym vyuzitim.

Chov hospodaiskych zvifat neni vyloucen, pokud splriuje obecné platné
predpisy.

V3e ostatni.

Pfi veskerych stavebnich ¢innostech nesmi dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruseni architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé zastavby v ulici)

- nutno respektovat stavajici ulicni ¢ary, méfitko i charakter pievazujici zastavby.
Z dlivodu zachovani stavajicich hodnot zéstavby je mozno stavby pro bydleni
(stavby pro rekreaci) a dalsi souvisejici stavby, vcetné priceli budov, v nichz jsou
okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku (pfipustny kontakt s
mistni komunikaci).

Nové stavby a zmény staveb nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty (mezi
pfilehlé objekty patfi vSechny obytné stavby urcujici charakter mista).

Pro zastavitelné plochy skupinové vystavby je zastavénost stavebni parcely
vcetné zpevnénych ploch max. 30%, podlaznost max. 2 NP (véetné podkrovi),
minimalni vyméra stavebnich pozemkd je 800 m2.

Pro zastavitelnou plochu Z7 je zastavénost véetné zpevnénych ploch max. 15%,
podlainost max. vyska stavby ve stfe3nim hiebeni je 9 m od rostlého terénu.
Pro novou vystavbu v zastavéném Gzemi je stanovena minimalni velikost

nové stavebni parcely 800 m2; pokud dojde k déleni pozemku pfilehlého jiz ke
stavbé, musi zlistatkova ¢ast pozemku mit minimalni vyméru 800 m2. Toto se
netyka obnovy plvodni zastavby.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
pozembky staveb vefejné obcanské vybavenosti i vybavenosti pro komer¢ni

obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa, pfechodné ubytovani),
pozemky staveb pro bydleni (rodinné domy, bytové domy) véetné prechodného
ubytovani,

pozemky staveb pro agroturistiku,

pozemky vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

pozemky ochranné zelené.

pozemky staveb drobné nerusici vyroby, skladovani a zemédélstvi za podminky,
ze vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni
obsluhy, nesmi narusit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi sniZovat
kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi.

Chov zvifat neni vylou¢en, pokud spliiuje obecné platné piedpisy (chovatelské a
péstitelské zazemi samozéasobovaciho charakteru, agroturistika apod.).

V3e ostatni; zejména vSechny c¢innosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotni
prostiedi podle platné legislativy v Grovni tzv. "projektové EIA".

Pfi veskerych stavebnich ¢innostech nesmi dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k
naruseni architektonické jednoty celku, pfi pfestavbé zachovat pGvodni
prostorové ¢lenéni a architektonicky vyraz (napf. plastické ¢lenéni fasad).

Obcanské vybaveni vefejné (OV)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZziti:
podminky prostorového

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
pozembky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni vefejného charakteru (pro

vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazeristvi, télovychovu a sport).
pozemky vefejnych prostranstvi (véetné détskych hfist, vefejné zelené ap.),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch obc¢anského vybaveni Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich

a majitelt zafizeni ¢i pfipadné dalSich bytovych jednotek, pokud charakter této
plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Ve ostatni.

usporadani: Nové stavby a zmény staveb nesmi pfevysit nejvyssi pfilehlé objekty (mezi
pfilehlé objekty patfi vSechny obytné stavby urcujici charakter mista).
Plochv-obéanskél " : £{0S)

Obcanské vybaveni sport (0S)

hlavni vyuziti:
pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
uspofadani:

w =y

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport,

pozemky vefejnych prostranstvi v¢etné vefejné zelené,

pozemky ochranné zeleng,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, viceticelové vodni
nadrze.

Ve ostatni.

Nejsou vzhledem k rozsahu stanoveny.

re

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

hlavni vyuZiti:
pfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky jednotlivych druh vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ticelem
vefejnych prostranstvi,
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pozemky a zafizeni ob¢anského vybaveni, slucitelné s ic¢elem vefejnych
prostranstvi,

podminéné pfipustné vyuZziti: u viech ploch vefejnych prostranstvi obsahujicich komunikace je mozné vyuzit
nepotiebné ¢asti ploch shodné s pfiléhajicimi plochami s rozdilnym
zpusobem vyuZiti za podminky, Ze tato nepotifebnost bude prokazana souladem
s technickymi normami a pravnimi piedpisy véetné limitG vyuZiti Gzemi;

nepfipustné vyuziti: VSe ostatni.
podminky prostorového
usporadani: Nejsou stanoveny.
Ploct teinvel i - veFejna zeled (ZV)

Zelen vSeobecna (ZU)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:
hlavni vyuZiti: vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené (vétsSinou parkové upravené),
pfipustné vyuZziti: détska hfisté,

pozemky dalSich druh vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s
Ucelem vefejnych prostranstvi - vefejné zelené,

drobné vodni plochy, revitalizace vodnich tokd.

nepfipustné vyuZiti: V3e ostatni.
podminky prostorového
usporadani: Minimalizace zpevnénych ploch.

w v ’ r

Zelei zahradni a sadova (ZZ)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuZziti: pozemky zahrad, sad(, vinic a dalsi zemédélské plidy souvisejici s obytnym
uzemim,
piipustné vyuZziti: revitalizace vodnich ploch,

pozemky ostatni zelené v sidle majici napi. ochranny charakter,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury Gcelové komunikace slouzici
prevainé k obhospodarovani zemédeélskych pozemk),

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti: V/Se ostatni.
podminky prostorového
usporadani: Pro zmény staveb a umistovani novych staveb v zastavéném Gzemi plati, Ze

na pozemku muzZe byt umistén vidy pouze jeden objekt stavby odpovidajici
vyuziti hospodareni na zahradé o velikosti zastavéné plochy do 25 m2.

s =

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuZziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich

zafizeni (vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb
a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich
zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovodu),

pfipustné vyuZiti ploch: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.

nepfipustné vyuziti: Takové stavby a zafizeni (v¢etné souvisejici dopravni obsluhy), jejichz negativni

ucinky a vlivy narusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména
pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

podminky prostorového

usporadani: Nejsou vzhledem k rozsahu ploch stanoveny.

7= = v s

Doprava silnicni (DS)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuziti: pozemky silnic a mistnich komunikaci (v¢etné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
a doprovodna a izolac¢ni zeleri, protihlukova opatreni),

pfipustné vyuZziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.
podminky prostorového
usporadani: Nejsou stanoveny.

Doprava jina (DX)

Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi prichodnosti krajinou pro Gcely zajisténi pfistupnosti vybranych
staveb, obsluhy souvisejicich zemédélskych, lesnich a dalSich pozemk a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni
cyklistickych a pésich turistickych tras a vychazkovych okruhti). Kromé zpfistupnéni pozemk ostatni komunikace plni
dalsi funkce v krajing, tzn. pldoochrannou, vodohospodaiskou, ekologickou, zajistuji lepsi prostupnost krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
hlavni vyuziti: mistni ucelové komunikace/polni cesty zpevnéné i nezpevnéné (véetné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy,
opérné zdi, mosty, vyhybny a doprovodné a izolacni zeler).
pfipustné vyuZiti: turisticky znacené trasy a cyklotrasy, cyklostezky, nauc¢né stezky, vychazkové
okruhy, mobiliaf pro relaxaci a dalsi prvky drobné architektury
stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

nepfipustné vyuziti: V3e ostatni.
podminky prostorového
usporadani: Nejsou stanoveny.

re v z

Vodni plochy a toky (WT)
Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
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hlavni vyziti:

pfipustné vyuZziti:
nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového
usporadani:

Lesni vSeobecné (LU)

hlavni vyziti:
pfipustné vyuziti:
nepfipustné vyuziti:

podminky prostorového
usporadani:

v gw ”

Zemédélské vseobecné (AU)

hlavni vyuZziti:
pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového
usporadani:

Piirodni vSeobecné (NU)

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZziti:
nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového

usporadani:

rw - 4 ”

SmiSené krajinné vSeobecné (MU)

hlavni vyuZziti:

pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich tok( véetné doprovodnych porostd,
pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti,
V3e ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Plochy lesni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro
les.

pozemky urc¢ené k pInéni funkci lesa,

pozembky staveb a zafizeni lesniho hospodafistvi, pozemky pozemky staveb a
zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Plochy zemédélské jsou vymezeny za tGicelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélské vyuZiti.

pozemky zemédélského ptdniho fondu,

prvky krajinné a doprovodné liniové zelenég,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni ic¢elové komunikace
slouzici zejména k obhospodaiovani zemédélskych pozemkd, mohou byt

viak vyuzivany i jako cykloturistické cesty),

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zdrodnéni
ptdniho fondu, k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvyseni jeji
ekologické stability,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,

Ve ostatni.

Nejsou stanoveny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Cilem vymezeni je izemni ochrana ochrana ekosystém( Gzemniho systému
ekologické stability a dalSich ekologicky cennych casti izemi (ekologické kostry
uzemi). Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby relativné neruseny vyvoj pfirodnich
spolecenstev.

pozemky navrZzené k ochrané (biocentra)

pozemky casti prvk( USES a zvlasté chranénych ¢asti piirody,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (vcetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek)
slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny

V3e ostatni.

Nejsou stanoveny.

e

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
Cilem vymezeni je zejména zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro
tzemni ochranu ekologicky cennych tizemi (ekologické kostry tzemi), pro
realizaci protieroznich opatfeni, opatieni pro ochranu povrchovych a
podzemnich vod a pro ochranu pred povodnémi.

Viyrazné polyfunkéni krajinna uzemi, kde nelze nebo neni nutné stanovit
dominantni ¢innost.

Plochy smisené-nezastavéného-tizemiNSx“MU jsou blize popsany indexem
pfipustnych funkci, a to kombinaci zastoupenych funkci z nasledujici mnoziny:

...... esnl—o-—ochran
I I

pfipustné vyuZziti:

MU.w — vodohospodafiské zajmy

MU.z — zemédélstvi extenzivni

MU.I - lesnictvi extenzivni

MU.o — ochrana proti ohroZeni tzemi

MU.r — rekreace nepobytova

P - prirodni priority- Uzemni ochrana zékonem chranénych Gzemi, Gzemni
ochrana vymezeného Gizemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych Gzemi (zejména ekologické kostry izemi);

ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s travnim krytem,
pozemky ochranné zelené;

w - vodohospodaiské zajmy plochy s vodohospodaiskou funkci, izemi vodnich
ploch a koryt vodnich tokd, plochy zaplavovych tizemi, plochy zahrnuté do
ochrannych pasem vodnich zdrojd, CHOPAV, pfipadné dalSich vodohospodaisky
vyznamnych tzemi; revitalizace vodnich tokd, umisténi vodohospodaiskych
staveb;

z - zemédélska—zemédélstvi extenzivni - pozemky zemédélského plidniho
fondu (mimo velkovyrobni formy) s upfednostnénim mimoprodukénich funkci,
vcetné Ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodarovani, extenzivni
sady a zahrady s travnim krytem — pfipoustéji se nezbytné nutné opatieni a
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vystavba pro zajisténi zeméde&lské produkce (napf. vystavba seniku, ohrazeni

pastvin apod.);

- lesni- lesnictvi extenzivni- pozemky uréené k pInéni funkci lesa (zejména les
zvlastniho urceni, lesy ochranné ap.) — pfipoustéji se nezbytné nutna opatieni a
vystavba pro lesni produkci; péstovani dfevin mozné za podminek, Ze budou
pouzity ptivodni (autochténni) dreviny odpovidajici danému stanovisti;

o - echranna—ochrana proti ohrozZeni Gizemi - prostor mezi riznymi druhy

funkéniho vyutziti (napf. izola¢ni prostor mezi obytnymi a intenzivné zemédélsky

vyuzivanymi plochami ap.);

r - rekreaéni-rekreace nepobytova - vybaveni a vybrané stavby a opatieni pro

nepobytovou (!) rekreaci a sport (napf. turistické cesty, cyklistické stezky, nau¢né

stezky, odpocivné altanky a pfistfesky, piknikova mista, vyhlidky, informacni
prvky, sportovni a herni prvky — aredly zdravi, apod.);
vystavba ucelovych komunikaci,

- pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras
cyklotras, cyklostezek, hipostezek, turistickych pésich cest a nau¢nych
stezek a staveb na vodnich tocich),

- vystavba inzenyrskych siti véetné nezbytnych technickych zafizeni na
téchto sitich, jejichz trasovani mimo plochu by neimérné zvysilo
naklady na jejich realizaci.

podminéné pfipustné vyuZziti: oplocovani pozemki zemédélského ptidniho fondu je pfipustné v
odtivodnénych pfipadech (vymezeni ochrannych pasem vodnich zdroj(,
zfizovani pastevnich aredl( ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného systému
ekologické stability, nenarusuiji sit mistnich a tcelovych komunikaci a nebrani
volné migraci Zivocichd,

v nezbytnych pfipadech pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro

zemédélstvi, lesni, vodni hospodafistvi a dopravni infrastrukturu za podminek

stanovenych pfislusnym organem ochrany pfirody.
nepfipustné vyuziti: VSe ostatni, zejména:

hospodaieni na pozemcich zplsobem vyzadujicim intenzivni technologie,

pouzivani kejdy, silaZnich stav a ostatnich tekutych odpadt,

aktivity a ¢innosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi

v indexu,

nendvratné poskozovani ptidniho povrchu,

zmény vodniho rezimu pozemkd, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a

ochrany lesa,

provadéni terénnich uprav zna¢ného rozsahu,

zneskodriovani odpadd,

vystavba zafizeni pro ¢innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru,

vystavba a cinnosti nesouvisejici s funkcemi zastoupenymi v dané zéné

(jmenovité vystavba staveb pro pobytovou rekreaci a zahradkaiskych chat).

Pro v3echny plochy nezastavéného tzemi dale plati, Ze ve volné krajiné, resp. v jejich charakterové blizkych castech,
bude respektovan a nebude narusovén jeji charakter, tj. volna krajina bez vyznamnych plosnych nebo dynamickych
technickych zafizeni (napi. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny).

Vylu€uje se moznost umisténi drobnych staveb a vyrobkd plnicich funkci stavby, napf. “mobil-homy”, obytné pfivésy,
karavany, maringotky, atd.

g) Vymezem vere]ne prospesnych staveb vefejné prospesnych opatrem staveb a opatrem k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

- ZUR SK v aktualnim znéni vymezuji jako vefejné prospésné opatfeni regionalni biokoridor RK1176 "Pod
Plesivcem — Lochovice". Zménou ¢&. 1 UP Lhotka je plocha vefejné prospesneho opatieni regionalniho
biokoridoru vymezena véetné vloZenych lokalnich biocenter a je oznacena:

VU.RK1176

Uzemni plan vymezuje plochy vefejné prospé&snych opatfeni (VPO):

VPO pro vytvéieni prvkd tzemniho systému ekologické stability

- VU.1 Pod lesem - zalozeni lokalniho biocentra LBC.10. Osazeni dievinami do jiZ zapéstovaného trvalého
travniho porostu. Cilové spolec¢enstva lu¢ni, lesni.

- VU.2 K Lochovicim - zaloZeni lokalniho biocentra LBC.13 na orné plidé. ZaloZeni a zapéstovani travniku,
osazeni dievinami do jiZ zapéstovaného travniku. Cilova spolecenstva lu¢ni, lesni.

VPO sloufzici ke snizovani nebezpedi v tizemi

- VN.1 - rozsifeni ploch pfirodniho charakteru (zeler charakteru pfirozené vegetace, tiné apod. v navaznosti na
stavajici obecni rybnik pfi okraji obce pfi silnici k obci Lochovice).
Vefejné prospésné opatieni zvysujici reten¢ni kapacitu tzemi.

- VN.2 - rozsifeni ploch pfirodniho charakteru (zelen charakteru pfirozené vegetace, malé vodni plochy - tiiné
apod. v ndvaznosti na zastavitelnou plochu Z.5.
Vefejné prospésné opatieni zvysujici reten¢ni kapacitu tzemi.
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h) Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv
Uzemnim planem nejsou tyto plochy vymezeny.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatieni nebyla pozadovéna.

= _=m ws s # re 3

) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim

uzemni studie

Uzemnim planem je vymezena zastavitelna plocha Z.7 s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii US.1.
Pfedmétem fesSeni tzemni studie bude zejména navrh podrobnéjsich prostorovych regulativi s ohledem na krajinny
raz okrajové lokality sidla (hmoty dom(, zpGsob zastfeSeni a oploceni atp.)

Lhita pro pofizeni izemni studie a pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti je
stanovena na 6 let od vydani zmény ¢. 1 tzemniho planu. Rozsah plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti tzemni
studii je vyznacen graficky ve vykresu €. 1 Gzemniho plénu (Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi).

k) Vymezeni staveb s podminénym zpracovanim projektové dokumentace projektantem

- Pro navrhované stavby v ramci zastavitelné plochy Z .7 mtize architektonickou ¢ast projektové
dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt. Jedna se o silné pohledové exponované Gzemi v
kontaktu s historickou zéastavbou.

- V pfipadé zasahu do hmotového tvaroslovi v ramci piestavbevé transformacni plochy PT.1 je dana podminka,
ze pro navrhovanou stavbu muze architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovavat jen
autorizovany architekt.

Textova ¢ast uzemniho planu Lhotka (bez titulniho listu) v Gplném znéni ma ......... ¢islovanych stran vcetné
strany se zakladnimi Gdaji a obsahem dokumentace. Graficka ¢ast Gzemniho planu ma vykresy (1. Vykres zékladniho
¢lenéni tzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).
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