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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

PUR Politika zemniho rozvoje CR ve znéni jejich aktualizaci a zmén

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci
URP Uzemni rozvojovy plan

k. G. katastralni Uzemi

Stavebni
zakon

Zéakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

oUAP Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou plisobnosti Beroun ve znéni jejich
aktualizaci

kUAP Uzemné analytické podklady Stredodeského kraje ve znéni jejich aktualizaci

Uzemni plan

Uzemni plan Lhotka

Zména UP

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Lhotka

USES

Uzemni systém ekologické stability
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A) Struény popis postupu pofFizeni zmény ¢. 3 tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Lhotka usnesenim zastupitelstva obce ¢. 6/2026, bod 4 ze dne 25. 6.
2026 rozhodlo o pofizeni Zmény &. 3 uzemniho planu Lhotka s prvky regulaéniho planu.
Navrh zadani Zmeény €. 3 uzemniho planu Lhotka byl zpracovan v souladu s ustanovenim §
87 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a
dle pfilohy €. 4 vyhlasky &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné pla-
novaci dokumentaci a jednotném standardu v prvni poloviné roku 2026. Pofizovatelem této
zmeény dle tohoto zakona je Obecni Urad Lhotka na zakladé pfikazni smlouvy uzaviené po-
dle § 46 a 47 stavebniho zakona uzaviené s Ing. Renatou Perglerovou.

Dne 3. 8. 2026 bylo zahajeno projednani navrhu zadani Zmeény €. 3 izemniho planu Lhotka
odeslanim Zadosti o stanoviska na KU StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a ze-
meédélstvi. KU StfedocCeského kraje zaslal sva stanoviska — viz nize.

Krajsky uUfad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zborovska 11,
150 21 Praha 5, &j. 110579/2026/KUSK ze dne 18. 8. 2026:

Citace: ,Krajsky Urad Stfedo¢eského kraje obdrzel dne 3. 8. 2026 pod ¢&. j. 110579/2026/
KUSK od Obce Lhotka zadost o stanovisko k navrhu obsahu zmény &. 3 zemniho planu
Lhotka. Pfedmétem koncepce je vyuziti Casti pozemku parc. €. 442/2 a ¢asti navazujicich v
k. . Lhotka u Horovic z plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti MU.zwo — smiSené krajinné
vSeobecné — zemédélstvi intenzivni, vodohospodarské zajmy, ochrana proti ohrozeni Uzemi
a MU.zo - smiSené krajinné vSeobecné - zemédélstvi intenzivni, ochrana proti ohroZeni
uzemi na plochy SV - smisené obytné venkovské. Jednalo by se o 2 pruhy navazuijici na za-
stavéné Uzemi pro vystavbu cca 22 rodinnych domu.

Krajsky uUrad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale jen Krajsky
urad), jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen zakon)
sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i zakona Ize vyloucit vyznamny vliv pfedlozené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany nebo celist-
vost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v plisobnosti Krajského uradu.

Nad ramec stanoviska uplatfiovaného k navrhu obsahu zmény uzemniho planu Krajsky urad
sdéluje, podle ust. § 154 zadkona €. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni (spravni rad), ve znéni
pozdéjsich predpisl, Ze z hlediska ostatnich kompetenci organu ochrany pfirody (zejména
ochrana zvlasté chranénych Uzemi kategorie pfirodni pamatka a prirodni rezervace, ochrana
zvlasté chranénych druh(, regiondlni a nadregiondlni Urover zemniho systému ekologické
stability) nelze koncepci odpovidajicim zplsobem vyhodnotit, vzhledem k obecnému cha-
rakteru zadani, bez pfesného uvedeni umisténi poZzadované zmeény. Tyto zajmy ochrany pfi-
rody budou vyhodnoceny v nasleduijici fazi projednavani koncepce.“

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zborovska 11,
150 21 Praha 5, &j. 110158/2026/KUSK ze dne 21. 8. 2026:

Citace: ,,Organ posuzovani vlivil na zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 22 pism. d) zako-
na ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zadkona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona
a predlozenych podkladl nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Lhotka na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).“

Na zakladé dorucenych stanovisek bylo zadani Zmény &. 3 uzemniho planu Lhotka uprave-
no a predlozeno zastupitelstvu obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce dne 27. 8. 2026
schvalilo zadani Zmény ¢. 3 uzemniho planu Lhotka.

Dalsi postup bude doplnén po jednotlivych krocich projednavani.
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B) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky toho-
to zakona

B.1) Vyhodnoceni souladu s cili a tiikoly tzemniho planovani

Urbanisticka koncepce i koncepce usporadani krajiny se zménou €. 3 neméni a zi-
stava zachovana. Zpracovani UP Lhotka v platném znéni je v souladu s cili a Ukoly tzemni-
ho planovani formulovanymi v novém stavebnim zakoné ¢. 283/2021 Sb., ¢ast treti, hlava |,
§38, 39 a 40.

Odivodnéni:

Uzemni plan pfi respektovani specifik feSeného uzemi vytvari pfedpoklady pro vy-
stavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi vymezenim ploch verejné infrastruktury. Koncepce UP resi
Uzemi obce komplexné, se zohlednénim soucasného vyuziti Uzemi a pozadavk( na jeho
dalsi rozvoj. ]

Zaijisténi trvale udrzitelného rozvoje Uzemi je cilem koncepce UP. Rozvojové zaméry zohled-
Auji potfebu vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi, respektovani pfirodnich hodnot uzemi

a potfebu zvySeni ekologické stability uzemi- napf. navrhem USES. Rozvojové zameéry v
krajiné se tykaji mj. stabilizace a obnové Ucelovych cest v krajiné, navrhu prvk{ ekologické
stability a dalSich krajinafskych opatreni s cilem zadrzovani vody v krajiné apod.

Koncepce Uzemniho planu vytvafi predpoklady pro ochranu a rozvoj pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeo-
logického dédictvi. Prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi jsou respektovany jiz sa-
motnou koncepci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich lokalizaci. Zarover
jsou tyto hodnoty v maximalni mozné mife chranény formou stanovenych podminek a prin-
cipl v ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot. Koncepce rozvoje Uzemi vychazi ze
souc¢asnych podminek Uzemi a potfeb jeho dalsiho rozvoje, pfi zachovani a respektovani
vSech identifikovanych hodnot Uzemi a zohlednéni limit( vyuziti Uzemi.

Koncepce vychazi z analyzy potfeb zmén v Uzemi a posouzeni jejich dopadu ve
vztahu k verfejnym zajmdm. Pred vymezenim ploch byla zarover zvaZzena souvisejici rizika i
prinosy. Nebyly zjistény Zadné zasadni negativni vlivy na Zivotni prostfedi a problémy v obla-
sti verejné infrastruktury. Soucasti koncepce je stanoveni pozadavkl na zplsob vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi, z urbanistického, architektonického a estetického hlediska.
Tyto poZadavky jsou definovany v kapitole f.) Uzemniho planu. Za uc¢elem vytvareni Uzem-
nich podminek pro hospodarné vynakladani prostredkil z verejnych rozpoctd jsou v Uzem-
nim planu navrzeny nové zastavitelné a plochy transformace tak, aby bylo maximalné vyuzi-
to stavajici vybaveni — napojeni na dopravni sit a sité technické infrastruktury.

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Uzemi, které vytvari predpoklady pro
ochranu jednotlivych prvkd Uzemi, dle zvlastnich pravnich predpislt. Graficky vyjadritelné
prvky jsou prevazné jako limity v Uzemi zakresleny v koordinaénim vykrese a zménou €. 3
jsou aktualizovany.

B.2) Zajisténi architektonickych a urbanistickych hodnot

Uzemnim planem v platném znéni jsou respektovany a chranény kulturni hodnoty
na Uzemi obce, zejména zachovand urbanisticka strukturu v historickém jadru sidla a sidelni
zelen vcetné krajinného ramce, drobné pamatky, zménou byly z hlediska limitd doplnény
archeologické lokality. Zménou ¢&. 3 vymezena zastavitelna plocha je s ohledem na pohledo-
vou exponovanost okraje vesnice prostorové regulovana. Cilem je vytvofit klidnou urbanni
jednotku bez vyraznych prostorovych excesu, ktera zapadne do razu venkovské zastavby.

B.3) Vysledek pfezkoumani navrhu tzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan v platném znéni je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécimi predpisy. Pri projednavani jednotlivych etap zmény Uzemniho planu bude po-
stupovano v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy.
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B.4) Posouzeni souladu zmény ¢. 3 izemniho planu s jednotnym standardem
Je soucasti prilohy ¢. 2 oddvodnéni.

C) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich piredpist a se stanovisky
dotéenych organd, popfipadé s vysledkem Feseni rozporu

Uzemnl plan v pIatnem znéni je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pred—
pist. Zadny ze zamér( feSenych v lzemnim planu neni v rozporu s predpisy na ochranu zi-
votniho prostfedi a pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany pld, ochrany

lesa, ochrany horninového prostredi, pamatkové ochrany, ochrany a vyuzivani dopravni a
technickeé infrastruktury apod.

Soulad se stanovisky dotéenych organt bude doplInén po jejich obdrzeni.

D) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci

D.1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR ve znéni ak-
tualizace

Ode dne 1. 10. 2025 je U¢inné uplne znéni Politiky uzemniho I’OZVO]e CR (tj. (Aktuali-
zace ¢. 1, 2,3, 4,5 ,6, 7 aZména & 8 a 9). Pfedchozi Zména &. 2 UP Lhotka (vydano
8_2025) s sebou nesla zapracované vsechny aktualni pozadavky. Posledni zména &. 8 PUR
CR s platnosti od 1. 10. 2025 se zajmového lzemi netyka.

Pozadavky vypvaaJ|C| z aktualniho znéni PUR CR na urbanistickou koncepci:

- Uzemi obce neni sou&asti rozvojové oblasti. Uzemi obce neni soudasti rozvojové
osy.

- Z aktualniho znéni PUR nevyplyvaji pozadavky na zmény v usporadanl sidelni
struktury, dosavadni uloha obce v sidelni struktufe se nezméni.

- Zména uzemniho planu je v souladu s aktuainé platnym Uplnym zné&nim Politiky
Uzemniho rozvoje CR (PUR).

Viyhodnoceni:

Uzemnim plénem v platném znéni jsou naplnény republikové priority tzemniho pla-
novani. Jsou vytvoreny podminky pro reseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani
a realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod i z hlediska Sir§iho spado-
vého tzemi . Zachovava a posiluje se rozmanitost kulturni krajiny a posiluje se jeji ekologicka
stabilita (nové vodni nédrze, cestni sit v krajiné, systém USES a navrZena opatfeni v ndvaz-
nosti na sidelni utvar). Verejna prostranstvi charakteru ucelovych komunikaci ve volné krajiné,
ktera jsou duleZita z hlediska obsluhy pozemk( v krajiné i prostupnosti Uzemi pro pési a cykli-
sty jsou stabilizovana jako plochy DX - doprava jina. Postupné je zkvalitriovana a rozvijena
obytna funkce sidla a jeho rekreacniho zazemi s odpovidajicim zastoupenim verejnych pro-
stranstvi zejména v centralni ¢asti vesnice; ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou in-
frastrukturou (posileni obCanskeé vybavenosti, a technické vybavenosti - vodovod, odvadeni
splaskovych vod). Pivodni transformacni plocha urcena ke zméné vyuZiti véetné objekti pa-
vodni zastavby je také realizovana. V soucasnosti je preferovano prednostni vyuZiti nezasta-
vénych ploch (proluk), které jsou dobre dopravné i technicky obslouzitelné. Zménou ¢. 3 je
navrZen rozvoj lokality, ktera umozni rozvoj individualniho venkovského bydleni, verejné ob-
Canské vybavenosti a verejné zelené v pfimé navaznosti na dfive provedené investice v obci
(detskeé skupiny, verejna a krajinna zeleri). Lokalita je s ohledem na pohledovou exponovanost
okraje vesnice prostorové regulovana. Cilem je vytvofit klidnou urbanni jednotku bez vyraz-
nych prostorovych excesd, ktera zapadne do rdzu venkovské zastavby.
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D.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z UPD vydané krajem

Zména &. 2 UP Lhotka respektovala Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v ak-
tualnim znéni (dale jen ZUR) tj po1i.,2,8.,6.,7.,10., 11, 8.9, 14., 15. a 16 aktualizaci.
Ode dne 22. 5. 2026 je uc¢inné Uplné znéni Zasad uzemnlho rozvoje Stredoceskeho kraje, ve
znénipo1.,2,3,6.,7.,8.,9., 10, 11.,12,, 14, 15. a 16. aktualizaci a Zmény ¢. 13; Zmény
¢. 18 - nabyti G¢innosti 6. 10. 2026, usneseni zastupitelstva ¢. 042-11/2026/ZK ze dne 7. 9.
2026; Zmény €. 17 - nabyti U¢innosti 6. 10. 2026, usneseni zastupitelstva ¢. 043-11/2026/ZK
ze dne 7. 9. 2026. ]

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje v aktualnim znéni (dale jen ZUR) nic nové-
ho pro zajmové Uzemi nevyplyva.

Viyhodnoceni:

Uzemnim plénem v platném znéni jsou naplnény priority Gizemniho plénovani vyply-
vajici ze ZUR SK. Jsou vytvofeny podminky pro reseni technické infrastruktury, zejména pro
umistovani a realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod i z hlediska Sir-
Siho spadového uzemi . Zachovava a posiluje se rozmanitost kulturni krajiny a posiluje se jeji
ekologicka stabilita (nové vodni nadrze, cestni sit v krajiné, systém USES a navrZena opatfeni
v ndvaznosti na sidelni Gtvar). Z aktuélné platné dokumentace aZUR pro sprévni izemi obce
vyplyva poZadavek na vymezeni regionalniho biokoridoru RBK 1176 Pod PleSivcem - Locho-
vice. Ten je ve stavajiciho uzemnim planu Lhotka v platném znéni zanesen a parametry uve-
deného prvku USES, jeho vymezeni jsou dodrZeny a tato plocha je i naddle respektovana
jako nezastavitelnd. Postupné je zkvalitriovana a rozvijena obytna funkce sidla a jeho rekreac-
niho zazemi s odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi zejména v centralni casti
vesnice; ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou infrastrukturou (posileni obcanské vy-
bavenosti, a technické vybavenosti - vodovod, odvadéni splaskovych vod). Pdvodni trans-
formacni plocha urcena ke zméné vyuZiti véetné objektl plivodni zastavby je také realizova-
na. V soucasnosti je preferovano prednostni vyuZiti nezastavénych ploch (proluk), které jsou
dobre dopravné i technicky obslouZitelné. Zménou ¢. 3 je navrZen rozvoj lokality, ktera
umozni rozvoj individualniho venkovského bydleni, vefejné obCanské vybavenosti a verfejné
zelené v pfimé navaznosti na drive provedené investice v obci (détské skupiny, verejna a kra-
jinna zelen). Lokalita je s ohledem na pohledovou exponovanost okraje vesnice prostorové
regulovana. Cilem je vytvorit klidnou urbanni jednotku bez vyraznych prostorovych excesd,
ktera zapadne do razu venkovskeé zastavby.

D.3) Vyhodnoceni souladu s pozadavky Uzemniho rozvoloveho planu

Ode dne 18. 7. 2026 je ucinny Uzemni rozvojovy plan, ve znéni Zmeny ¢. 3. Po posouzeni
bylo konstatovano, ze Uzemni plan Lhotka je s Uzemnim rozvojovym planem v aktudinim
znéni v souladu.

E) Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény
Zménou &. 3 Uzemniho planu Lhotka jsou provéfeny tyto pozadavky:

1. Jedna se o moznost zmény vyuZiti ¢asti pozemku parc. €. 442/2 a ¢asti navazuijicich v k.
U. Lhotka u Horovic z plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti MU.zwo - smiSené krajinné
vSeobecné - zemédélstvi intenzivni, vodohospodarské zajmy, ochrana proti ohrozeni
uzemi a MU.zo — smisené krajinné vSeobecné - zemédélstvi intenzivni, ochrana proti
ohrozeni Uzemi na plochy SV - smiSené obytné venkovské. Jednalo by se o 2 pruhy na-
vazujici na zastavéné Uzemi pro vystavbu cca 22 rodinnych dom(. Zbyvajici ¢ast vyse
uvedeného pozemku z(istala v jeho funkénim vyuziti dle platného Uzemniho planu.

Vyhodnoceni: Nové zastavitelnd plocha je oznacenaZ.ll 1. Zaroveri se zménou UP je pro
tuto plochu vyhotovena zastavovaci studie, ktera ji provéruje z hlediska dopravni obsluznosti
a vybavenosti. Proto je cela lokalita podrobnéji délena na dilci funkéni vyuZiti: smisené obyt-
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né venkovské (SV), obCanské vybaveni verejné (OV), vefejna prostranstvi vSseobecna (PU),
zeleri vSeobecna (ZU). Pocet parcel pro venkovské bydleni je omezen na dvacet.

2. Hranice zastavéného Uzemi budou zpracovatelem provéreny na zakladé dostupnych uda-
ji katastru nemovitosti a pfislusného stavebniho Uradu....splnéno

3. V navrhu bude zaji§téno zpracovani zmény UP na podkladu posledni verze katastralni
mapy ke dni zpracovani zmény UP....splnéno

4. Vzhledem k tomu, Ze se nadfazené Gzemné planovaci podklady a dokumentace (PUR a
ZUR) v priibéhu let upravuji, bude zména akceptovat jejich diléi zmény, pokud se dotykaji
Gzemi obce. Déle nabyl G¢innosti URP a zména UP ho musi akceptovat a v navrhu bude
zmény UP soulad posouzen....

splnéno - viz. Vyse

5. Aktualizace dat oUAP a kUAP bude navazana na zvefejnéni udajl jejich poslednich ak-
tualizaci a bude promitnuta do vykresti zmény UP, zejména koordinac¢niho vykresu po pro-
jednané zméné....

spinéno

6. Vzhledem k potfebé upresnéni podminek vyuziti Uzemi a nastaveni jejich upresriujicich
podminek je doporuéeno zpracovat zménu UP s prvky regulaéniho planu, aby dopinéni
podminek odpovidalo platnym pravnim predpisim a déle, aby nedochazelo k vystavbé, kte-

ra by porusovala urbanistickou koncepci obce, jeji historicky charakter apod. a podminky
mohly byt dale uplathovany pfi navazujicich spravnich fizenich. Na zékladé toho budou
podminky doplnény v navrhu zmény UP, a to i tak, Ze bude mozné, aby obsahovaly regulati-
vy, které nalezi do regula¢niho planu.

Vyhodnoceni: Nové zastavitelnd plocha je oznacenaZlll 1. Zaroveri se zménou UP je pro
tuto plochu vyhotovena zastavovaci studie, ktera ji provéruje z hlediska dopravni obsluznosti

a vybavenosti. Soucasti studie je i prostorovy model, jehoZ vysledkem jsou prostorové regu-
lativy propsané do zmény €. 3.

7. Na plosné rozsahlejsi zastavitelné plochy je doporuc¢eno zpracovani Uzemnich studii, kte-
ré budou podminkou pro rozhodovani v Uzemi. Zpracovatel ve spolupraci s uréenym zastu-
pitelem provéfi potfebu vymezeni ploch pro zpracovani Uzemni studie. V pfipadé vymezeni
vy$e uvedenych ploch bude v dokumentaci zmény UP stanovena Ihita pro vlozeni Gizemni
studie do narodniho geoportalu Uzemniho planovani a zakladni podminky pro pofizeni
Uzemni studie.

Vzhledem k vy$e uvedenému (6) bylo rozhodnuto plochu dale Uzemni studii neprovérovat.

F) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi a posouzeni vli-
vu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci ob-
lasti

Neni predmétem zmény ¢. 3.

G) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivti na udrzitelny rozvoj uzemi
Neni predmétem zmény ¢. 3.

H) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dtivodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni

podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi
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Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na Zivotni prostredi, které je sou¢asti vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj Uzemi, nebylo zpracovano. Zadani neobsahovalo poZadavek na jeho
zpracovani.

1) Komplexni zdlivodnéni pfijatého Feseni véetné zdlivodnéni vybrané
varianty a vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3

Vymezeni zastavéného Uzemi

Rozsah zastavéného Uzemi je upraven dle stavebniho zakona na aktualnim mapovém pod-
kladu. Na Uzemi obce Lhotka je k datu 10.9.2026 vymezeno celkem pét zastavénych Gzemi.
Prehled ZU v feSeném Uzemi: ]
katastralni Uzemi pocet ZU popis
Lhotka u Horovic 5 - sidelni Utvar Lhotka,
- samota mlyn €.p. 24,
- samota (bez ¢.p., C.€)
- vodojem
- areal sportovisté

ad.c) Urbanisticka koncepce
Urbanisticka koncepce se zménou ¢. 3 neméni.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
Ve smyslu pozadavku vyplyvajici ze zadani je na SZ okraji obce Lhotka navrzena jedna nova
zastavitelna plocha, ktera je oznacena Z.llI_1. Zarover se zménou UP je pro tuto plochu vy-
hotovena zastavovaci studie, ktera ji provéfuje z hlediska dopravni obsluznosti a vybaveno-
sti. Proto je cela lokalita podrobnéji délena na dil¢i funkéni vyuziti: smiSené obytné venkov-
ské (SV), obc¢anské vybaveni verejné (OV), verfejna prostranstvi vSeobecna (PU), zelen vse-
obecna (ZU). Pocet parcel pro venkovské bydleni je omezen na dvacet. Soucasti studie je i
prostorovy model, jehoz vysledkem jsou prostorové regulativy propsané do zmény ¢&. 3.
Jedna se tedy o plochu s prvky regula¢niho planu U.1. Plocha je uréena zejména pro vy-
stavbu individualniho bydleni (maximalné dvacet rodinnych domd) v zahradéach, vefejnou
obc¢anskou vybavenost (hasi¢ska zbrojnice, bydleni pro seniory &i startovaci byty), rybni¢ek
a doprovodnou - krajinnou zelen, komunikaéni systém a souvisejici vefejna prostranstvi.

Plocha navazuje bezprostfedné na investice provedené do obc¢anské vybavenosti v pan-
ském dvore (détské skupiny). Plocha je nadale podrobné provéfovana a podrobena
prostorovym regulativim s cilem maximalné sjednotit zastavbu rodinnymi domy. Zastavba je
navrzena oboustrannd, podél ulice. Ulice zde neni pouhym dopravnim koridorem, ale poby-
tovym mistem $irkové dimenze 12m uréenym i pro stromovou a liniovou zelen, slouzici mj.
jako zasakovaci pasy (odvod destovych vod z vozovky). Na jejim zapadnim okraji pfi silnici

je vymezen pozemek pro obcéanskou vybavenost (zvazovana napf. hasi¢ska zbrojnice) a
plocha pro verfejnou zelen s détskym hristém je umisténa na okraji vychodnim. V nejnizsim
misté zménové plochy bude realizovana uméla vodni nadrz pro zachyceni destovych vod ze
vSech vefejnych zpevnénych ploch, v pripadé pfivalovych srazek budou do ni zaustény i
vody z pfepadUll z nadrzi umisténych na soukromych pozemcich. Jiz Gzemni plan reguloval
zastavénost na pozemku na 30% . Toto je Uzemni studii dodrZzeno a specifikovano na ma-
ximalni zastavénost v¢éetné zpevnénych ploch. Dvacet stavebnich parcel ur¢enych pro ven-
kovské bydleni tak ze 70% zlstane nezastavéné a bude nadale slouzit jako zahrady.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené
Vymezeni z(stava zachovano.

- Zménou €. 3 je v lokalité Z.1ll_1 navrZzena v nejnizsi okrajové ¢asti plocha zeler vse-
obecna (ZU) pro ucely zbudovani rybni¢ku zachycuijici vody z vyssich poloh navr-
Zeného urbanizovaného Uzemi. V opac¢né poloze pobliz panského dvora je navrze-
na plocha zelen vSeobecna (ZU) co by prechodovy prvku mezi zastavbou a zemé-
délsky obhospodarovanou pldou, uréend i pro umisténi détského hristé.

10
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ad.d) Odulvodnéni koncepce verejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury se zménou neméni.

- Zménou €. 3 je v lokalité Z.1ll_1 navrzen komunikacni systém a souvisejici vefejna
prostranstvi v ramci navrhovych ploch s funkénim vyuziti verejna prostranstvi vse-
obecnd (PU). Komunikaéni systém s sebou nese stavajici uc¢elové komunikace ve-
dené podél silnice (se stavajicim liniovym stromoradim) a podél severni hrany sta-
vajici zastavby. V plose s funkénim vyuZiti vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
bude navrzena komunikace, obsluhujici navrhovanou oboustrannou uli¢ni zastavbu
(smiSené obytné venkovské (SV). Tato nova komunikace kategorie D je vyusténa na
silnici Ill. tfidy v zapadnim okraji lokality a na opac¢né strané je napojena na stavajici
mistni komunikaci (u panského dvora).

Ochranna pasma dopravni infrastruktury jsou souc¢asti koordina¢niho vykresu.

d.2) Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se zménou neméni. Lokalita Z.1ll_1 bude napo-
jena na vodovodni sit, stavajici stokovou sit, kabelovou sit NN, VO a podzemni telekomuni-
kacni sit. Ochranna pasma stavajici sité technické vybavenosti budou respektovana.

Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

- V navrzené lokalité Z.1ll_1 bude severni, travnaty pas podél nové navrhované vo-
zovky vedené v zaloZzeném uli¢nim prostranstvi slouzit jako mélky vsakovaci prileh
s regulovanym odtokem smérovanym pres systém destové kanalizace do rybnicku,
situovanym v nejnizsi ¢asti této lokality. V pripadé pfivalovych srazek budou do ni
zaustény i vody z prepadl z nadrzi umisténych na soukromych pozemcich.

Zasobovani elektrickou energii
- V ramci lokality Z.1ll_1 bude stavajici nadzemni trasa vedeni VN 22kV nahrazena
podzemni kabelovou trasou, vedenou mimo parcely rodinnych domu.

Ochranna pasma technické infrastruktury jsou soucasti koordinaéniho vykresu.

d.3) Obc¢anské vybaveni

- Zménou €. 3 je v lokalité Z.Ill_1 v ramci navrhovych ploch s funkénim vyuziti Ob-
¢anské vybaveni verejné (OV) mozno umistit napf. hasi¢skou zbrojnici, objekty star-
tovaciho bydleni, bydleni pro seniory apod . Vybavenost bude situovana mezi navr-
hovanou zastavbou a navrhovanou plochou zelené vSeobecné (ZU).

d.4) Verejna prostranstvi

- Zménou €. 3 je v lokalité Z.1ll_1 navrzen komunikac¢ni systém a souvisejici vefejna
prostranstvi v ramci navrhovych ploch s funkénim vyuziti verejna prostranstvi vse-
obecna (PU).

ad.e) Koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny se zménou ¢. 3 neméni.
adf) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
Zménou UP jsou v lokalité Z.Ill_1 vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v

sidle, véetné stanoveni podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti. Plochy
jsou Clenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jev( a prostorového obrazu sidla na:

11
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- smisSené obytné venkovské (SV)

- obc¢anské vybaveni verejné (OV)

- verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
- zelen vSeobecna (ZU)

Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je zakresleno ve vykresu 2 Hlavni vykres.
Funkéni zarazeni jednotlivych ploch je provedeno dle legislativy U¢inné od 1.7.2024, tj. Vy-
hlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, iGzemné planovaci dokumenta-
ci a jednotném standardu.

J) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

Netyka se zmény ¢. 3.

K) Vyhodnoceni GUc¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

K.1) Demograficky a sociodemograficky vyvoj uzemi

Obyvatelstvo

Obdobi 2001 - 2025

Pocet trvale bydliciho obyvatelstva do roku 2001 (286) podle trvalého pobytu setr-
vale klesal , od roku 2011 podle obvyklého pobytu, stoupa. V zafi 2011 Zilo v obci 328 oby-
vatel. V soucasnosti v obci Zije trvale 372 obyvatel (k 31.12. 2025). P¥irlistek obyvatelstva je
dan postupnym naplfiovanim rozvo;ovych moZznosti obce. Napf. od roku 2019 do roku 2023
bylo v obci postaveno 23 byt(. Udaje jsou prevzaty z oficialnich zdroji Ceského statistické-
ho Uradu.

Stavebni a bytovy fond

V obci se zejména bydli, mala ¢ast domovniho fondu je vyuzivana pro chalupareni, ¢ast
slouzi k hospodareni a vybavenosti. K datu 14. 9. 2026 databaze Katastru nemovitosti evi-

duje celkem jeden dim k bydleni s ¢islem popisnym, 175 rodinnych doma s Cislem popis-
nym, 3 objekty rodinné rekreace (Cislo popisné) a 5 (Cislo evidencni), pét objektl obcanské
vybavenosti s Cislem popisnym a 2 (Cislo evidencni) a patnact zemédélskych staveb bez
¢.p./¢.e. Dale jsou v KN evidovany tfi rozestavéné budovy. Novodoba vystavba slouzi témér
vyhradné rodinnému bydleni.

Rozsah zastavéného Uzemi je upraven dle stavebniho zakona na aktualnim mapovém pod-
kladu. Na Uzemi obce Lhotka je k datu 10. 9. 2026 vymezeno celkem pét zastavénych uze-
mi. Udaje jsou prevzaty z oficialnich zdroj Katastrainiho Gradu.

K.2) Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch
Uzemnim planem jsou v zastavéném Uzemi identifikovany drobné rezervy pro nové
rodinné domy v rozvojovych, prevazné zastavénych lokalitach. V rozvojovych lokalitach
mimo zastavéné uzemi a v prostorovych cenzurach v zastavéném Uzemi je mozno celkem
postavit celkem 14 rodinnych domu:
Z1=4xRD + (1x OV)

Z2=1xRD
2.3 =2xRD
2.5 = 2x RD (brzy bude kolaudovana stavba - doposud nepropsano do KN)
Z.6 =3xRD

Z.7 = zpracovana Uzemni studie pro max 2 RD.

Lokalita navrzena zménou ¢. 3 umozni zastavbu az 20 rodinnych domd.

12
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Lhotka_parcely_RUIAN_082026
[] ostatni druhy pozemku
zastavéna plocha a nadvori
ZastaveneUzemi_p

e

Navrhovana plocha Z.IllI_1 reaguje na dlouhodobou potfebu rozvoje bydleni v obci Lhotka.
Obec vykazuje stabilni rlist poc¢tu obyvatel, kdy pocet obyvatel vzrostl z 328 obyvatel v roce
2011 na 372 obyvatel k 31. 12. 2025. Souc¢asné dochdazi k postupnému vycerpavani stavaji-
cich rozvojovych ploch uréenych pro bydleni. PfestoZze Uzemni plan obsahuje dosud nevyu-
Zité zastavitelné plochy, jejich kapacita nepostacuje pro dlouhodoby rozvoj obce a nékteré z
nich nejsou majetkové ani technicky pfipraveny k realizaci.

Nové navrzena lokalita Z.Ill_1 umoznuje systematicky a koncepcni rozvoj obce v bezpro-
stfedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi a navazuje na jiz realizované investice do verejné in-
frastruktury a obcanského vybaveni, zejména areal détskych skupin v prostoru panského
dvora. Vyznamnym faktorem je skutecnost, Ze obec predpoklada aktivni pfipravu lokality
véetné vybudovani technické a dopravni infrastruktury a ndasledny prodej stavebnich po-
zemkU. Tim bude zajisténa realna vyuzitelnost plochy a naplnéni rozvojovych cild obce.
Soucasti lokality nejsou pouze pozemky pro bydleni, ale rovnéz plochy verejného prostran-
stvi, verejné zelené, vodohospodarskych opatfeni a obcanského vybaveni, coz pfispiva k
harmonickému rozvoji sidla a posileni jeho verejné infrastruktury. Navrh proto predstavuje
vyvazené feSeni verejnych a soukromych zajmd a odpovida potfebam obce v dlouhodobém
horizontu.

L) Vyéet prvki regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadav-
Ky na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulac¢niho planu byly stanoveny pro zménou vymezenou zastavitelnou plo-
chu. Divodem je fakt, Ze lokalita se nachazi v okrajové poloze vesnice, ve vazbé na
historické jadro a v poloze pohledové exponované. Cilem je vytvofit klidnou urbanni
jednotku bez vyraznych prostorovych excesu, ktera zapadne do razu venkovské za-
stavby.

Pro nové vymezenou zastavitelnou plochu Z.llI_1 byly navrzeny regulativy:

- Intenzita zastavby, omezeni poc¢tu bytl na jeden rodinny dim
- Stavebni ¢ara, umisténi stavby

13
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- Osazeni staveb v terénu, vyskova hladina
- Pldorysné proporce staveb

- Strechy

- Ploty

- Barevnost, materidly.

Omezeni poctu bytovych jednotek logicky vychazi z omezeni zastavénosti na parce-
le. Intenzifikace poctu bytl by s sebou zarovern logicky nesla zvySeni poctu parko-
vacich stani na pozemku..cela lokalita by se tak ztratila charakter klidné ulice tvore-
nou domy v zahradach.

Stavby musi v silueté sidla pusobit co nejméné rudivé. Regulativy vychazeji z bézné
architektonické formy venkovské zastavby a jeji stfeSni krajiny (zejm. zasazeni do
terénu, jednoduchy obdélnikovy, pfip. do ,L“ zalomeny puldorys, sedlova stfecha se
Stity), vyluéuji se tudiz stavby pfedstavujici import z méstského prostiedi. Zcela ne-
vhodné jsou pudorysné proporce bliZici se Ctverci s nepatfi€cnymi objemy pfipojeny-
mi k hlavni hmoté objektu (polygonalni arkyfe, apod.) €i pldorys pfili§ Elenity apod.

Pozornost je vénovana typu oploceni (jak ve vztahu ve vztahu vefejnému prostran-
stvi, tak krajiné) a barevnosti.

Zpusob oploceni novostaveb by mél vychazet z tradiéniho oploceni - dievéné latové
Ci plarikové ploty bez podezdivky &i s minimalni podezdivkou, pfipustné jsou ploty z
draténého pletiva (vhodné zejména na pfechod do volné krajiny, k sousediim) zivé
ploty. Regulativy zabrariuji vybudovani pevnostniho charakteru parcely, ale naopak
spolu vytvaret komunitni - sousedské prostfedi. Ploty by se opét nemély pohledové
uplatfovat (vysoké podezdivky, zdéné sloupky s vypinémi). V sou¢asnosti jsou také
Casto plotové dilce tvofeny zdicimi prefabrikaty (panelové dilce, gabionové stény),
které ve venkovském prostoru plsobi nepatficné podobné jako ploty “umélecké” s
ozdobnymi kovovymi mfiZzemi apod.

Dnes je na vybér cela barevna stupnice véetné modrych tonu krytin. Netradi¢ni ba-
revné tony umocnéné lesklymi glazovanymi povrchy mohou byt pro obraz stfes$ni
krajiny vesnice devastujici. Casto pouzivané éerné krytiny mj. zptisobuji nadmérné
prehfivani podkrovnich prostor.

M) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného fe§eni na zemédél-
sky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

M.1) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk navrhovaného fe$eni na
ZPF

Pro lokality v feSeném Uzemi je provedeno zdlvodnéni a vyhodnoceni predpokladanych du-
sledkd navrhovaného reseni na ZPF.

V navaznosti na stavajici zastavbu na severozapadnim okraji vesnice je zménou ¢&. 3 navrze-

na plocha Z.llI_1. Dot¢ené pozemky parc. €. 442/2 Orna puda, 443/1 Ostatni plocha (ostatni
komunikace), 442/5 Ostatni plocha (ostatni komunikace), 23/2 Ostatni plocha (jina plocha),

24/2 Vodni plocha (koryto vodniho toku umélé) a 25/2 Ostatni plocha (jina plocha) v k.U.
Lhotka u Horovic o celkové vymére 31 535,33 m2

Zaboru ZPF se tykaji pozemky dle evidence KN orna pldy Ill. Bonity (BPEJ 5.46.02) o cel-

kové vymére 2,6394 ha tedy asi 83% plochy! viz. tabulka:

Z toho pozemky pro vlastni zastavbu rodinnymi domy tvofi pfiblizné 2 ha.

1

Orna pada: 26 394.4 m2

Ostatni plocha (ostatni komunikace): 3 487.66 m2
Ostatni plocha (jina plocha): 1 546.44

Vodni plocha (koryto vodniho toku umélé): 106.83 m2
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oznace-
ni

zabor
ZPF
celkem

Zastavitelné plochy (2)
zabor ZPF podle trid
ochrany (ha)
informace
odhad vyméry  infor- o existen- .
, . informace
zaboru, na mace o0 ci staveb odle
souhrn které bude existen- k ochrané P
O i Ly .. ustanove-
navrzené vyuziti vymeéry provedena ciza- pozemku ni §3
zaboru (ha) . I M. IV. V. rekultivacena vlaha pred
o . odst.1
zemeédélskou odvod- erozni Big)
pldu néni ginnosti  P'S™M9
vody
smisené obytné ven-
kovské (SV)
obcanské vybaveni
verejné (OV) 2,6394 - - 2,6394 - - - - - -
vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU)
zeleri vSeobecna (ZU)
2,6394 - 2,6394 - -

Zduivodnéni FeSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obec-

nych zajmd nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona

a)

zdlvodnéni navrhovaného reseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné
ochrany ZPF stanovenych v §4 zakona

V navaznosti na stavajici zastavbu na jejim SZ okraji je zménou €. 3 navrzena plo
cha Z.llI_1 pro rodinnou zastavbu a ob¢anskou vybavenost. Oddéleny ptdni blok je
zarovnanim intenzivné obhospodarované severni ¢asti. Plocha navazuje
bezprostfedné na investice provedené do ob¢anské vybavenosti v panském dvore
(détské skupiny). Plocha je nadale podrobné provéfovana a podrobena
prostorovym regulativim s cilem maximalné sjednotit zastavbu rodinnymi domy.
Zastavba je navrzena oboustranna, podél ulice. Ulice zde neni pouhym dopravnim
koridorem, ale pobytovym mistem Sifkové dimenze 12m uréenym i pro stromovou a
liniovou zelen, slouzici mj. jako zasakovaci pasy (odvod destovych vod z vozovky).
Na jejim zapadnim okraji pfi silnici je vymezen pozemek pro ob&anskou vybavenost
(zvazovana napf. hasi¢ska zbrojnice, plocha cca 1800 m2) a plocha pro verejnou
zelen s détskym hristém je umisténa na okraji vychodnim. V nejniz8§im misté
zménové plochy bude realizovana umeéla vodni nadrz pro zachyceni destovych vod
ze vSech verejnych zpevnénych ploch (plocha zelené o vymére cca 1500 m2), v pfi
padé privalovych srazek budou do ni zaustény i vody z prepadl z nadrzi
umisténych na soukromych pozemcich. Jiz Uzemni plan reguloval zastavénost na
pozemku na 30% . Toto je Uzemni studii dodrzeno a specifikovano na maximalni
zastavénost véetné zpevnénych ploch. Dvacet stavebnich parcel uréenych pro
venkovské bydleni tak ze 70% zUstane nezastavéné a bude nadale slouzit jako za
hrady.

Vefejny zajem na rozvoji obce spociva zejména v zajisténi dostupného bydleni pro
stavajici obyvatele obce a jejich rodinné pfislusniky, ve stabilizaci obyvatelstva,
rozsifeni ob&anské vybavenosti a vytvoreni ploch verfejné zelené a hospodareni se
srazkovymi vodami. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a nevytvari izolovany
rozvoj v krajiné. Soucasné je navrzeno maximalni vyuziti Uzemi pfi zachovani
vyznamného podilu nezastavénych ploch, kdy minimalné 70 % vyméry jednotlivych
pozemk( bude tvorit nezastavéna ¢ast.

prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pady I. a Il.
tfidy ochrany nad verfejnym zajmem ochrany ZPF
Zabor pld I. a Il. tfidy ochrany neni navrhovan.
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M.2) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhovaného fes$eni na
PUPFL

Netyka se zmény ¢. 3.
V koordina¢nim vykrese jsou na zékladé aktualnihno mapového podkladu vyznaceny
PUPFL s pasmem 30 m od hranice lesa. Lokalita rozvoje do tohoto pasma nezasahuije.

N) Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odtivodnéni
Bude doplnéno.

O)Srovnavaci text s vyznaéenim zmén

Srovnavaci text s vyzna¢enim zmén je uveden v priloze ¢. 1 odlvodnéni.
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