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l. Textova cast
a) Vymezeni zastavéného uzemi

V prvni vété bylo vypusténo datum ,,5. 2. 2025“ a doplnéno datum ,10.9.2026“. Véta nové
zni: ,Na Uzemi obce Lhotka je k datu 10.9.2026 vymezeno celkem pét zastavénych Gzemi.“

c) Urbanisticka koncepce, Uvodni odstavec

Za vétou ,,...navazuje na novodobou zastavbu a na stavajici komunikaéni systém.“ byla vy-
pusténa véta: ,Lokality s pfedpokladanou skupinovou zastavbou jsou podminény dal$im
podrobnéjSim zpracovanim urbanisty. “

c.2) Vymezeni transformacnich ploch

Doplnéna véta: ,Uzemnim planem Lhotka nejsou vymezeny transformaéni plochy.*

Vypustén cely dosavadni text:

»,Uzemnim planem Lhotka je vymezena jedna transformacéni plocha:

Oznaceni plochy: T.1

Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné jiné (SX)

Hlavni vyuziti: ob¢anska verejna vybavenost - détské skupiny, obsluzna sféra (maloobchod,
sluzby, administrativa) a nerusici vyrobni ¢innosti s moznou pfimési bydleni, véetné pre-
chodného ubytovani, zafizeni agroturistiky atp.

Specifické podminky: V pfipadé zadsahu do hmotového tvaroslovi plati, ze pro navrhovanou
stavbu mUze architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovavat jen autorizovany
architekt.”

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Za plochu Z.7 byla dopInéna nova zastavitelna plocha:

»,0znaceni plochy: Z.Il1_1

Funkéni vyuziti: smiSené obytné venkovské (SV), obcanské vybaveni verejné (OV), verejna
prostranstvi véeobecna (PU), zeleri vSeobecna (ZU)

Hlavni vyuziti: plocha pro vystavbu individualniho bydleni (maximalné dvacet rodinnych
domd) v zahradéach, verejnou ob¢anskou vybavenost, rybni¢ek a doprovodnou - krajinnou
zelen, komunikacéni systém a souvisejici verejna prostranstvi

Specifické podminky: Plocha s prvky regula¢niho planu U.1. Respektovat vedeni inzenyr-
skych siti a stromovou zelen. Nahradit nadzemni trasu vedeni VN 22kV podzemni kabelovou
trasou, vedenou mimo parcely rodinnych doma.“

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Na konci kapitoly byla doplnéna nova odrazka: ,,Zménou ¢. 3 je v lokalité Z.Ill_1 navrzena v
jici vody z vyssich poloh navrzeného urbanizovaného uzemi. V opacné poloze pobliz pan-
ského dvora je navrzena plocha zeler vSeobecna (ZU) co by prechodovy prvku mezi za-
stavbou a zemédélsky obhospodarovanou pldou, uréend i pro umisténi détského hristé.“

d.1) Dopravni infrastruktura

Sit mistnich a uc¢elovych komunikaci: na konci byla dopInéna nova odrazka: ,Zménou ¢.
3 je v lokalité Z.lll_1 navrzen komunikacni systém a souvisejici verejna prostranstvi v ramci
navrhovych ploch s funkénim vyuziti vefejna prostranstvi véeobecna (PU). Komunikaéni sys-
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tém s sebou nese stavajici u¢elové komunikace vedené podél silnice (se stavajicim liniovym
stromoradim) a podél severni hrany stavajici zastavby. V plose s funkénim vyuziti vefejna
prostranstvi véeobecna (PU) bude navrzena komunikace, obsluhujici navrhovanou obou-
strannou uli¢ni zastavbu (smiSené obytné venkovské (SV). Tato nova komunikace kategorie
D je vyusténa na silnici lll. tfidy v zapadnim okraji lokality a na opa¢né strané je napojena na
stavajici mistni komunikaci (u panského dvora).“

Doprava v klidu: na konec odstavce ,,Jsou zavazné dany tyto podminky: Kazda novostav-
ba...“ byla doplnéna véta: , To plati i pro zménou €. 3 navrzenou plochu Z.1Il_1.“

d.2) Technicka infrastruktura

Odvadeéni a likvidace odpadnich vod: na konci byla doplnéna odrazka: ,V navrzené lokali-
té Z.Ill_1 bude severni, travnaty pas podél vozovky slouzit jako mélky vsakovaci prileh s
regulovanym odtokem smérovanym pres systém destové kanalizace do rybnicku, situova-
nym v nejnizsi ¢asti této lokality.“

Zasobovani elektrickou energii: na konci byla doplnéna odrazka: ,,V ramci lokality Z.111_1
bude stavajici nadzemni trasa vedeni VN 22kV nahrazena podzemni kabelovou trasou, ve-
denou mimo parcely rodinnych doma.

d.3) Obcéanské vybaveni

V odrazce o transformacni plose byla vypusténa véta: ,V transformacni plose T.1 se v sou-
ladu se stavebnim povolenim umisti verejna vybavenost uréena pro détské skupiny.“ Na je-
jim misté byla doplnéna véta: ,V plose smiSené obytné jiné (SX) jsou v sou¢asnosti umisté-
ny dva objekty se zazemim urcené pro détské skupiny.“

Na konci kapitoly byla doplnéna odrazka: ,Zménou ¢. 3 je v lokalité Z.lll_1 v rdmci navrho-
vych ploch s funkénim vyuziti Ob&anské vybaveni verejné (OV) bude mozno umistit napft.
hasi¢skou zbrojnici, objekty startovaciho bydleni, bydleni pro seniory apod . Vybavenost
bude situovana mezi navrhovanou zastavbou a navrhovanou plochou zelené vSeobecné
(2U).“

d.4) Verejna prostranstvi

Na konci byla dopIlnéna odrazka: ,Zménou €. 3 je v lokalité Z.1ll_1 navrzen komunikacéni sy-
stém a souvisejici verejna prostranstvi v ramci navrhovych ploch s funkénim vyuziti vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU).“

f) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti
Smisené obytné venkovské (SV)

Za podminky prostorového usporadani byl doplnén cely novy blok:

»Plocha s prvky regulaéniho planu U.1
Oznaceni plochy: zastavitelna plocha Z.11I_1

Omezeni bytovych jednotek v rodinném domé
Na kazdé nové vymezené stavebni parcele Ize umistit pouze jeden rodinny dim obsahujici
nejvyse jednu bytovou jednotku.

Intenzita zastavby

Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch - procentualni hodnota poméru nezpevnénych
ozelenénych ploch pozemku ku jeho vymére je minim. 70%. Minimalni velikost parcely je
900 m2.
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Stavebni ¢ara, umisténi stavby

Jednotici charakter uli¢niho prostoru bude dan jednotnym osazenim staveb v krajni (resp.
predni) poloze stavebni parcely podle stavebnich ¢ar. Hlavni stavby hmotovym usporadanim
orientovat jednotné stitovou orientaci do uli¢niho prostranstvi.

a) Stavebni ¢ara oteviena

. jejiz zastavba musi tuto hranici sledovat, nesmi nikde ustupovat, hranice vSak nesmi byt
zastavéna ve své délce souvisle a Uplné, plati pro hlavni objekty

. jeji hranice je stanovena ve vzdalenosti 3 m od uli¢ni ¢ary v nové zakladaném uli¢nim pro-
storu.

b) Stavebni ¢ara volna

. jejiz zastavba smi libovolné ustupovat do hloubky pozemku, hranice vSak nesmi byt zasta-
véna ve své délce souvisle a UpIné a plati pro vedlejsi objekty (garaze a dalsi stavby souvi-
sejici s bydlenim, stavby pro podnikatelskou ¢innost)

. jeji hranice je stanovena ve vzdalenosti 6 m od uli¢ni ¢ary v nové zakladaném uli¢nim pro-
storu (bude tak umoznéno parkovani na vlastnim pozemku kolmo k uli¢ni ¢are).

Osazeni staveb v terénu, vyskova hladina
Jednopodlazni zastavba, eventualné s obytnym podkrovim do max. vysky hfebene 8 m nad

v v

stavajici terén. Nejsou pfipustné umélé terénni Upravy slouzici k navyseni vysky staveb.

Pldorysné proporce staveb, pristavby

Pldorysné proporce hlavni budovy budou voleny obdélnikové v proporcich minimalné 1:1,7.
V hloubce stavebni parcely je mozno hmotu domu doresit ,,L“ uspofadanim (oddéli se tak
vyraznéji zahrada od predni ¢asti pozemku). Garaze mohou byt rovnéz integrovany do hmo-
ty domu.

Eventudlni pristavby musi byt orientovany do pohledové méné dominantnich pozic - mimo
verejny prostor.

Strechy

U hlavnich objektl stfechy sedlové, o sklonu od 35° do 45°, s mozZnosti presahu stfechy na
vstupni (podélné) strané (zaprazi, pavlac); s minimalnimi pfesahy ve stitu (idealné na Sifi kro-
kve Ci bez presahu).

Hreben stfechy musi byt vzdy navrzeny v delSi ose stavby.

Pristavky, garaze mohou mit ploché ¢i pultové zastreseni (neni vhodné zvolenym zastrese-
nim pfistavku konkurovat hmoté hlavni stavby). Ploché stfechy idealné volit jako “zelené“.

Ploty

Smérem do uliéniho prostranstvi s navrhovanou oboustrannou zastavbou Ize umistit oplo-
ceni jednotné vysky 1,4 m. Maximalni vySka podezdivky oploceni smérem do verejného
prostranstvi je 0,4 m nad terénem. V ostatnich ¢astech parcely Ize umistit oploceni do vysky
1,8 m.

Nepfipustné jsou pIné neprihledné ploty, ploty z betonovych tvarovek, ploty s vysokou po-
dezdivkou, prefabrikované betonové plotové dilce a oploceni svym charakterem neodpovi-
dajici venkovskému prostredi.

Barevnost, materialy

Barevnost staveb musi vychazet z tradi¢ni venkovské zastavby. Pripustné jsou prirodni ma-
teridly a pfirodni barevnost odpovidajici pouzitym materialim. Stresni krytiny budou nelesk-
Ié, v tradi¢nich odstinech palené tasky (cihlové ¢ervené az cervenohnédé).

Nepfipustné jsou ¢erné, antracitové a jiné tmavé odstiny stresnich krytin, lesklé povrchy, re-
flexni Upravy a vyrazné barvy narusujici charakter venkovského prostredi.

Fasady budou provedeny v tlumenych pfirodnich odstinech. Nepfipustné jsou kriklavé a
syté barvy neodpovidajici tradi¢ni venkovské zastavbé.

Obéanské vybaveni verejné (OV)

Za podminky prostorového usporadani byl doplnén novy blok:
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»Plocha s prvky regula¢niho planu U.1
Oznaceni plochy: zastavitelna plocha Z.11I_1

Intenzita zastavby, umisténi stavby

Stavbu umistit paralelné s télesem silnice. Maximalni zastavéna plocha 500 m2. Odstavné a
manipulacéni plochy fesit s regulovanym odtokem smérovanym do rybnic¢ku, situovanym v
nejnizsi ¢asti lokality Z.11I_1.

Vyskova hladina
Do max. vysky hfebene 12 m nad nejnizSim mistem pfilehlého rostlého terénu. Vyjimkou
muUze byt susak na hadice (pro pfipad hasi¢ské zbrojnice).

Pldorysné proporce
Pldorysné proporce budou voleny obdélnikové.

Stfecha
Strecha sedlova o sklonu od 35° do 45°.

Barevnost, materialy

Barevnost staveb musi vychazet z tradi¢ni venkovské zastavby. Pripustné jsou pfirodni ma-
teridly a pfirodni barevnost odpovidajici pouzitym materialim. Stresni krytiny budou nelesk-
Ié, v tradi¢nich odstinech palené tasky (cihlové ¢ervené az cervenohnédé).

Nepripustné jsou ¢erné, antracitové a jiné tmavé odstiny stresnich krytin, lesklé povrchy, re-
flexni Upravy a vyrazné barvy narusujici charakter venkovského prostredi.

Fasady budou provedeny v tlumenych pfirodnich odstinech. Nepfipustné jsou kfiklavé a
syté barvy neodpovidajici tradi¢ni venkovské zastavbé.

Vefejna prostranstvi véeobecna (PU)

V podminkach prostorového usporadani byla ke sloviim ,Nejsou stanoveny“ doplnéna slo-
va ,u stavajici ploch.“ Text nové zni: ,Nejsou stanoveny u stavajici ploch.“

Dale byl doplnén blok:

»Plocha s prvky regula¢niho planu U.1

Oznaceni plochy: zastavitelna plocha Z.11I_1

Uliéni prostor Sirkové dimenze minim. 12 m s vozovkou (zpevnény povrch)cca4 m-5m a
oboustrannym travnatym pasem bez prostorové se uplatriujicich, vyraznych obrub. Tento
pas poslouzi k dosadbé liniové stromové zelené charakteru pfirozené vegetace prevazné z
jihu. Pas prevazné ze severu bude mj. slouzit jako mélky travnaty, vsakovaci prileh s regu-
lovanym odtokem sméfovanym do rybnicku, situovanym v nejnizsi ¢asti lokality. Stavajici
stromova zeleri bude respektovana.”

Zelen vSeobecna (ZU)

Za podminky prostorového usporadani (,Minimalizace zpevnénych ploch.“) byl doplnén
blok:

»Plocha s prvky regula¢niho planu U.1

Oznaceni plochy: zastavitelna plocha Z.11I_1

V ramci zastavitelné plochy Z.1lI_1 bude realizovana zeleri charakteru pfirozené vegetace,
umeéla nadrz - rybnicek pro zachycovani vod z vySe polozené ¢asti. Rybni¢ek bude mit pfi-
rodni charakter. Prvky détského hristé budou vhodné doplnény stromovou zeleni (stin).“
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h) Vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv

Kapitola byla celd vypusténa: ,h) Vymezeni ploch a koridor(i Gizemnich rezerv — Uzemnim
planem nejsou tyto plochy vymezeny.“

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

Kapitola byla cela vypusténa: ,,i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst.6 sta-
vebniho zakona — Kompenzaéni opatreni nebyla pozadovana.“

Dosavadni j), nové h): Plochy podminéné zpracovanim uzemni studie
V nadpisu bylo vypusténo oznaceni ,,j)“ a doplnéno oznaceni ,h)“.

Ve druhém odstavci byla vypusténa véta: ,Lh{ta pro pofizeni Uzemni studie a pro vloZeni
dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena na 6 let od vydani
zmény €. 1 tzemniho planu.” Na jejim misté byla doplnéna véta: ,Uzemni studie jiz byla po-
fizena a viozena do NGUP. “

k) Vymezeni staveb s podminénym zpracovanim projektové dokumentace projektan-
tem

Kapitola byla cela vypusténa:

,— Pro navrhované stavby v ramci zastavitelné plochy Z .7 mize architektonickou ¢ast pro-
jektové dokumentace vypracovavat jen autorizovany architekt. Jedna se o silné pohledové
exponované Uzemi v kontaktu s historickou zastavbou.

-V pfipadé zasahu do hmotového tvaroslovi v ramci transformacni plochy PT.1 je dana
podminka, Ze pro navrhovanou stavbu mdze architektonickou ¢ast projektové dokumentace
vypracovavat jen autorizovany architekt.”

) Udaje o poétu listi Gizemniho planu a poétu vykrest

Kapitola byla cela vypusténa: ,, Textova ¢ast Uzemniho planu Lhotka (bez titulniho listu) v
Uplném znéni ma 15 Cislovanych stran véetné strany se zakladnimi Udaji a obsahem doku-
mentace. Graficka ¢ast Uzemniho planu ma vykresy (1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, 2.
Hlavni vykres, 3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci).”
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