Pravidla pro prodej stavebnich pozemkd ve vlastnictvi obce

PRAVIDLA PRO PRODEJ STAVEBNiICH POZEMKU VE VLASTNICTVi OBCE

lokalita Zx (Z.1ll.1)

Clanek 1
J&el programu

1. Obec Lhotka, ICO: 00509728, se sidlem Horejsi 16, Lhotka, 267 23 (déle jen ,,Obec"),
realizuje program prodeje stavebnich pozemk ve vlastnictvi Obce v lokalité Zx (ddle jen
,,Program‘) za Gicelem podpory bytové vystavby a dlouhodobého rozvoje izemi Obce.

2. Ucelem Programu je zejména:

a) podpora vystavby rodinnych doma urcenych k bydleni,

b) zvyseni nebo stabilizace poc¢tu obyvatel Obce,

¢) podpora dlouhodobého bydleni osob s vazbou na Obec,

d) podpora mladych rodin a doméacnosti,

e) vytvoreni podminek pro dlouhodoby a udrzitelny rozvoj Obce,

f) podpora zachovani a rozvoje ob¢anské vybavenosti a verejnych sluzeb,

g) omezeni spekulativnich nakupt stavebnich pozemkd,

h) zajisténi toho, aby cenové zvyhodnéni poskytnuté Obci vedlo k redIné vystavbé a
bydleni na tzemi Obce.

3. Program je zaloZen na principu, Ze cenové zvyhodnéni poskytnuté kupujicimu je spojeno s
prevzetim konkrétnich povinnosti smérujicich k napInéni icelu Programu.

4. Cenové zvyhodnéni neni poskytovano bez podminek. Jeho poskytnuti je podminéno
zejména povinnosti kupujiciho realizovat na prevadéném pozemku vystavbu rodinného
domu, dodrzet stanovené Ihlty a po stanovenou dobu respektovat omezeni prevodu
nemovitosti.

5. Konkrétni prava a povinnosti kupujiciho, véetné zpisobu jejich zajisténi, budou upraveny v
kupni smlouvé uzavirané mezi Obci a kupujicim.

Clanek 2
Pfedmét Programu

1. Program zahrnuje prodej celkem 20 pozemka urcenych k budouci vystavbé rodinnych
domd v lokalité Zx (Z.111.1).

2. Presny seznam pozemkd, jejich parcelni Cisla, vyméry a dalsi identifikacni tidaje budou
uvedeny v prislusném zaméru Obce a v kupnich smlouvach.

3. Pozemky jsou pro ucely Programu rozdéleny do Ctyr cenovych kategorii:
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e Kategorie A -5 pozemkad,
o Kategorie B - 5 pozemkad,
o Kategorie C - 5 pozemkd,
o Kategorie D - 5 pozemkd.

4. Zarazeni konkrétniho pozemku do prislusné cenové kategorie stanovi Obec v ramci
realizace Programu.

5. Zadatel nema pravni narok na konkrétni parcelu ani na uzavreni kupni smlouvy, dokud
prislusny organ Obce neschvali konkrétni pfevod.

Clanek 3
Referencni cena pozemku
1. Pro Ucely Programu stanovuje Obec referen¢ni cenu stavebniho pozemku ve vysi:
5200 K¢ v€etné DPH za m2.

2. Referencni cena predstavuje cenu obvyklou stanovenou na zakladé znaleckého posudku,
odborného ocenéni nebo jiného podkladu odpovidajiciho poZzadavkdm pravnich predpist.

3. Konkrétni cena obvykld jednotlivych pozemkd mize byt pred realizaci prodeje ovérena
nebo aktualizovdna. Pokud se skutecné zjisténd cena obvykla vyznamné odchyli od
referencni ceny uvedené v tomto ¢ldnku, je Obec oprdvnéna prislusné kupni ceny pred
zahdjenim prodeje upravit rozhodnutim Zastupitelstva obce.

4. Rozdil mezi cenou obvyklou a skutecné sjednanou kupni cenou predstavuje cenové
zvyhodnéni poskytované v ramci Programu, pokud takovy rozdil existuje.

5. Odchylka od ceny obvyklé bude v prislusném rozhodnuti Obce radné oddvodnéna
zejména verejnym zdjmem sledovanym Programem a povinnostmi, které kupujici za
Ucelem ziskani cenového zvyhodnéni prevezme.

Clanek 4
Cenové kategorie
Kategorie A
Pocet pozemkd: 5
Kupni cena: 2 800 K¢ véetné DPH za m2
Referencni cena: 5 200 K¢ véetné DPH za m2

Maximalni cenové zvyhodnéni oproti referencni cené: 2 400 K& véetné DPH za m2
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Kategorie A je ur€ena osobam splriujicim podminky podle ¢lanku 5 téchto Pravidel.

Kategorie B

Pocet pozemkd: 5

Kupni cena: 3 800 K¢ v€etné DPH za m2

Referen¢ni cena: 5 200 K¢ véetné DPH za m2

Maximalni cenové zvyhodnéni oproti referencni cené: 1 400 K& véetné DPH za m2

Kategorie B je otevrena viem Zadatellm, kteri spIni podminky Programu.

Kategorie C

Pocet pozemk: 5

Kupni cena: 4 200 K¢ véetné DPH za m2

Referen¢ni cena: 5 200 K¢ véetné DPH za m2

Maximalni cenové zvyhodnéni oproti referencni cené: 1 000 K¢ véetné DPH za m2

Kategorie C je otevirena vSem Zadateldm, kter{ spIni podminky Programu.

Kategorie D

Pocet pozemk: 5

Kupni cena: 4 500 K¢ véetné DPH za m2

Referen¢ni cena: 5 200 K¢ véetné DPH za m2

Maximalni cenové zvyhodnéni oproti referencni cené: 700 K¢ véetné DPH za m2

Kategorie D je otevrena vSem Zadateldm, ktef{ spIni podminky Programu.

Clanek 5
Podminky pro zafazeni do kategorie A

1. O zarazeni do kategorie A milize pozadat fyzickd osoba starsi 18 let, ktera splriuje alespori
jednu z nasledujicich podminek:

a) ma trvaly pobyt v Obci nepretrzité po dobu nejméné 1 rok pred podanim zadosti,
b) méla v minulosti trvaly pobyt v Obci po dobu nejméné 5 let,

¢) je potomkem osoby, kterd ma nebo méla trvaly pobyt v Obci po dobu nejméné 5 let.
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Pro ucely odst. 1 pism. c¢) se potomkem rozumi dité, vnuk, vnucka nebo dalsi potomek v
pfimé linii osoby, kterd ma nebo méla trvaly pobyt v Obci po stanovenou dobu.

Splnéni podminek podle tohoto ¢lanku musi Zadatel na vyzvu Obce prokdzat prisluSnymi
doklady nebo Cestnym prohlaSenim, pokud nelze danou skutecnost ovérit z verejnych
evidenci.

Pokud Zadost podavaiji spole¢né dvé nebo vice fyzickych osob, musi byt v Zadosti uvedeno,
kdo bude budoucim kupujicim, popfipadé spolukupujicimi.

U spolecné Zadosti postacuje pro zarazeni do kategorie A, aby alespori jeden ze spolecnych
Zadatell splrioval nékterou z podminek uvedenych v odstavci 1.

Obec je opravnéna pozadovat doloZeni skute¢nosti rozhodnych pro zafazeni do kategorie
A pred rozhodnutim o uzavieni kupni smlouvy.

Clanek 6
Zadost o Gi¢ast v Programu

Zadost o Ucast v Programu musi byt doru¢ena Obci Lhotka zpGsobem stanovenym Obci ve
vyzvé k podavani Zadosti, a to:

a) osobné na podatelné Obecniho tradu Lhotka,
b) prostrednictvim datové schranky obce gk8at92,
¢) e-mailem na adresu Ihotka@oulhotka.cz.

Za okamzik podani Zadosti se povaZuje datum a ¢as jejiho doruceni Obci Lhotka bez ohledu
na zplsob doruceni.

Zadost musf obsahovat zejména:

a) identifikaci Zadatele,

b) datum narozeni,

¢) adresu trvalého pobytu,

d) kontaktni Gidaje,

e) udaj, zda Zadatel poZaduje zarazeni do kategorie A,

f) idaje a doklady prokazujici splnéni podminek kategorie A, pokud jsou relevantni,

g) Cestné prohldseni o pravdivosti uvedenych udaja,

h) prohlaseni, Ze Zadatel souhlasi s podminkami Programu a je pfipraven je prevzit v kupni
smlouvé,

i) dali tdaje nebo doklady stanovené Obci v ozndmeni Programu.

Kazdy Zadatel mdze podat pouze jednu Zadost.
Spolecna Zzadost vice osob se pro ucely poradi povazuje za jednu zadost.

Zadatel, ktery poda vice z4dosti, bude zafazen do poradi pouze jednou, a to podle prvni
uplné zadosti.
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Neuplna Zadost se nepovazuje pro Ucely stanoveni pofadi za Uplnou Zadost, dokud
nebude dopInéna.

Obec muze Zadatele vyzvat k odstranéni vad nebo doplnéni Zadosti. Vyzva mus{
obsahovat primérenou Ihitu k dopInéni.

Pokud Zadatel Zadost ve stanovené Ih(ité nedoplni, mlze byt jeho Zadost vyrazena z
dalsiho posuzovani.

Za Uplnou zadost se povazuje zadost, kterd obsahuje vSechny (daje a doklady
pozadované témito pravidly a oznamenim Obce a umoziiuje jednoznacné posoudit
splnéni podminek Programu.

Clanek 7

7 v

Vyhlaseni vyzvy a zahdjeni pfijimani Zadosti
O zahajeni prodeje stavebnich pozemkd v rdmci Programu rozhoduje Zastupitelstvo obce.

Obec zverejni vyzvu k podavani Zadosti (déle jen ,,Vyzva“) na iredni desce Obce,
elektronické uredni desce a zplisobem v misté obvyklym.

Vyzva bude zverejnéna v dostatecném predstihu prfed okamzikem zahdjenf pfijimani
Z3adosti tak, aby méli vSichni potencidlni Zadatelé moZnost seznamit se s podminkami
Programu.

Vyzva bude obsahovat zejména:

a) datum a presny cas zahajeni prijimani zadosti,

b) datum a presny cas ukonceni prijimani Zadosti, bude-li stanoven,

¢) zplsob a misto podani Zadosti,

d) seznam nabizenych pozemkd véetné vymeér,

e) rozdéleni pozemkd do jednotlivych cenovych kategorii,

f) kupni ceny jednotlivych kategorii,

g) podminky Ucasti v Programu,

h) podminky pro zarazeni do kategorie A,

i) seznam pozadovanych pfiloh a dokladd,

j) zplUsob ur¢ovani poradi Zadateld,

k) pripadnou vysi a podminky rezervacnijistoty,

I) zpasob zverejnéni vysledkd posouzeni zadosti, pokud bude zverejnéni provadéno,
m) kontaktni Gidaje Obce pro podavani Zadosti a komunikaci se Zadateli.

Zadosti podané pred datem a ¢asem zahajeni prijimani Z2adosti uvedenym ve Vyzvé se pro
Ucely stanoveni poradi nepovazuji za doruc¢ené v ramci Programu a nebudou zarazeny do
poradi.

Zadatel, ktery podal zadost pred zahajenim pFijimani Zadosti, mze po zahajeni pfijimani
Zadosti podat Zaddost znovu zplsobem stanovenym ve Vyzvé.
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10.

11.

12.

13.

14.

Poradi Zadatel( se zacind urc¢ovat okamzikem zahdjenf prijimani Zaddosti uvedenym ve
Vyzvé.

Pro Ucely poradi je rozhodujici datum a ¢as doruceni GpIné Zadosti zplsobem stanovenym
ve Vyzvé.

Pokud je zadost dorucena po zahajeni prijimani Zadosti, ale je nelplnd, zaradi se do poradi
az okamzikem jejiho fadného doplInéni, pricemz rozhodnym okamzikem je datum a ¢as
doruceni Gplného doplnéni Zadosti.

Pokud bude ve Vyzvé stanoveno vice zplsobd podani Zadosti, Obec predem ur¢i pravidla
pro ur¢eni okamziku doruceni zadosti pro kazdy jednotlivy zpGsob podani.

Obec je povinna nastavit zplsob prijimani Zadosti tak, aby bylo mozné zpétné
jednoznacné urcit datum a cas jejich doruceni.

Obec je opravnéna Vyzvu pred zahdjenim pfijimani Zaddosti zménit nebo doplnit. O zméné
Vyzvy bude Obec informovat stejnym zptsobem, jakym byla Vyzva zverejnéna.

Po zahajeni pfijimani Zddosti nelze podminky Programu ani Vyzvy ménit zplisobem, ktery
by zpétné znevyhodnil nebo zvyhodnil nékterého z jiz evidovanych Zadateld, s vyjimkou
zmén vyzadovanych pravnimi predpisy nebo rozhodnutim pfislusného organu z divodu
ochrany zdkonnosti postupu Obce.

Pokud nelze mezi dvéma nebo vice Uplnymi zadostmi jednoznacné urcit drivéjsi okamzik
doruceni, rozhodne o jejich vzajemném poradi vefejné provedeny los. O terminu a misté
losovani budou dotceni Zadatelé predem vyrozuméni a bude jim umozZnéna ucast pfi
losovani. O pribéhu a vysledku losovani bude vyhotoven pisemny protokol.

cL.s
Podminka uskute¢néni konkrétniho prodeje

Prijeti téchto Pravidel, vyhlaseni Vyzvy, podani Zadosti ani zafazeni zadatele do poradi
nezakladda pravo zadatele na prevod konkrétniho pozemku ani na uzavreni kupni smlouvy.

Uskutec¢néni kazdého konkrétniho prodeje pozemku podle téchto Pravidel je podminéno
predchozim splnénim vSech pravnich, majetkovych, tzemné planovacich, stavebnich,
technickych a dalSich podminek nezbytnych pro jeho fadny a zadkonny prodej a naslednou
realizaci zamyslené vystavby.

Za podminky podle odstavce 2 se povaZuje zejména:

a) nabyti prislusného pozemku, popripadé pozemkii tvoricich predmét prodeje, do
vlastnictvi Obce,

b) pofizeni a nabyti i¢innosti prislusné zmény izemniho planu, pokud je jeji provedeni pro
zamyslenou vystavbu nezbytné,

¢) spInéni podminek vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace a dalsich pravnich
predpist umozriujicich zamyslené vyuziti pozemku,

d) priprava a pripadna realizace nezbytné dopravni, technické a dalsi infrastruktury a
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splnéni podminek jejiho napojeni,

e) vyporadani vlastnickych, vécnych, smluvnich a jinych pravnich vztah, které jsou
nezbytné pro prodej nebo naslednou vystavbu,

f) spInéni vSech podminek stanovenych pravnimi predpisy pro nakladani s nemovitym
majetkem Obce, zejména radné zverejnéni zdméru prodeje, pokud je vyzadovano,

g) schvaleni konkrétniho prevodu prislusSnym organem Obce,

h) spInéni dalsich podminek, které vyplynou z pribéhu pripravy lokality nebo budou
nezbytné k tomu, aby mohl byt konkrétni prodej a nasledna vystavba radné uskutecnény.

Do doby spInéni podminek podle tohoto ¢lanku nebude konkrétni kupni smlouva
uzaviena ani nebude u¢inéno rozhodnuti o pfevodu, které by bylo v rozporu s pravnimi
predpisy nebo bezprostiedné predchazelo splnéni téchto podminek.

Poradi Zadatell zjisténé podle téchto Pravidel mlze byt stanoveno a uchovano i pred
splnénim podminek uvedenych v tomto ¢lanku. Samotné zarazeni do poradi viak
nezakladda pravo na uzavreni kupni smlouvy.

Pokud budou podminky podle tohoto ¢lanku spinény pouze ve vztahu k nékterym
pozemkdm, mdze Obec pokracovat v pripravé a realizaci prodeje téchto pozemkd,
zatimco prodej ostatnich pozemkl bude odloZen do doby splnéni prislusnych podminek.

Pokud se v pribéhu pripravy lokality ukdze, Ze néktery pozemek nebude mozné z
objektivnich pravnich, majetkovych, izemné planovacich, technickych nebo jinych dévodi
prevést nebo vyuzit pro zamyslenou vystavbu, mtze byt jeho prodej odloZen, zménén
nebo z Programu vyrazen. Tim neni dotéeno poradi Zadatel( v rozsahu, v jakém je mozné
jeho zadost ddle vyuzit podle téchto Pravidel.

Splnéni podminek uvedenych v tomto ¢lanku je podminkou uskute¢néni konkrétniho
prodeje a uzavreni prislusné kupni smlouvy. Tato Pravidla proto sama o sobé
nepredstavuji prislib Obce, Ze k pfevodu pozemki v urcitém terminu nebo vibec dojde.

Clanek 9
Pridélovani pozemki a cenovych kategorii
Nejprve se posoudi zZadosti Zadateld, ktefi splriuji podminky pro kategorii A.

Prvnich pét Zadateld splriujicich podminky kategorie A bude zarazeno mezi Zadatele o
pozemky kategorie A podle poradi iplnych Zadosti.

Pokud je pocet Zadatell splriujicich podminky kategorie A vyssi nez pét, budou dalsi
Zadatelé zarazeni do poradi pro pridélovani pozemkd kategorii B az D.

Zadatelé, ktefi nesplriuji podminky kategorie A, budou zaFazeni do spole¢ného pofadi pro
kategorie B az D.

Po vyclenéni péti pozemk kategorie A se zbyvajici Zadatelé seradi podle data a ¢asu
doruceni Uplné Zadosti a budou postupné zarazovani:
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a) prvnich 5 Zadatell do kategorie B,
b) dalsich 5 Zadatel( do kategorie C,
c) dalSich 5 Zadateld do kategorie D.

Zarazeni do kategorie neznamena automaticky vznik prava na konkrétni pozemek.

O konkrétnim prevodu konkrétniho pozemku rozhoduje Zastupitelstvo obce v souladu s
pravnimi predpisy.

Pri pridélovani konkrétnich pozemkd bude Obec, pokud to umozni dispozice pozemkad,
respektovat poradi Zadateld.

Obec mize predem v ozndmeni Programu stanovit, zda si Zadatel miZze vybirat z
dostupnych pozemkd, pripadné jakym zptsobem bude vybér proveden.

Clanek 10
Uvolnéni neobsazenych pozemkii kategorie A

Nebude-li vSech pét pozemk kategorie A obsazeno Zadateli splfiujicimi podminky této
kategorie do 31.3.2027, mlZe Zastupitelstvo obce rozhodnout o jejich prerazeni do
aktualni volné kategorie.

PFi rozhodovani podle odstavce 1 Zastupitelstvo zohledni zejména pocet dosavadnich
zadosti, zadjem o jednotlivé kategorie a icel Programu.

Po prerazeni pozemkl do aktudlni kategorie prodeje mohou o tyto pozemky pozadat
nebo o jejich pridéleni soutézit také Zadatelé, kteri nesplfiuji podminky ¢lanku 5.

Prefazenim pozemku do jiné kategorie nedochdzi automaticky ke zméné kupni smlouvy jiz
uzavrené s jinym kupujicim.

Clanek 11
Obecné podminky pro kupuijici
Kupujicim v rémci Programu mdze byt fyzickd osoba starsi 18 let.

Kupujici musi byt zplsobily k pravnimu jednani v rozsahu potrfebném k uzavreni kupni
smlouvy.

Kupujici je povinen pred uzavifenim kupni smlouvy prokazat splnéni podminek Programu a
predloZit Obci poZzadované doklady.

Kupujici je povinen poskytnout Obci pravdivé a uplné udaje.

Zadatel nesmi ziskat vice nez jeden pozemek v rémci Programu, pokud Zastupitelstvo
obce vyslovné nerozhodne jinak.

Na uzavreni kupni smlouvy neni pravni narok.
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7. Zastupitelstvo obce rozhoduje o konkrétnim pfevodu nemovitosti v souladu s pravnimi
predpisy.

Clanek 12
Kupni smlouva a prevzeti zadvazkl kupujicim

1. VeSkeré zasadni povinnosti kupujiciho vyplyvajici z Programu budou zapracovany do kupni
smlouvy.

2. Kupni smlouva bude obsahovat zejména:

a) presné oznaceni prevadéného pozemku,

b) kupni cenu,

¢) Ucel prevodu,

d) zévazek kupujiciho vyuzit pozemek k vystavbé rodinného domu,

e) povinnost zahajit prislusné kroky k realizaci vystavby ve stanovené Ih(ité,
f) povinnost dokondit stavbu ve stanovené Ihité,

g) omezeni prevodu pozemku a rozestavéné stavby,

h) povinnost vratit cenové zvyhodnéni pfi poruseni stanovenych povinnosti,
i) predkupni pravo Obce, bude-li zfizeno,

j) pripadny zdkaz zcizeni a zatiZeni,

k) pripadné zastavni pravo ve prospéch Obce,

) zpasob reSeni mimoradnych Zivotnich situaci,

m) dalsi zajistovaci a smluvni mechanismy potrebné k ochrané prav Obce.

3. Kupni smlouva bude obsahovat presné vymezeni okamziku, od kterého bézi jednotlivé
[haty.

4. Neni-li v kupni smlouvé stanoveno jinak, povazuje se pro tcely Ihdt podle Programu za
rozhodny okamzik nabyti vlastnického prava kupujicim, tedy okamzik pravnich acinkd
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Clanek 13
Povinnost vystavby

1. Kupujici je povinen vyuzit pfevadény pozemek k vystavbé rodinného domu uré¢eného
primdarné k bydleni.

2. Kupujici je povinen nejpozdéji do 24 mésicl od nabyti vlastnického prava k pozemku udinit
pravné relevantni krok smérujici k povoleni realizace stavby, zejména podat pfisluSnou
Z3adost nebo ucinit jiny ikon vyZadovany aktudlnimi stavebnimi predpisy.

3. Kupujici je povinen dokoncit vystavbu rodinného domu nejpozdéji do 60 mésicl od nabyti
vlastnického prava k pozemku.
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Za dokonceni stavby se pro Ucely Programu povazuje stav umozniujici jeji radné uzivani v
souladu s pfisluSnymi stavebnimi predpisy.

Konkrétni zplsob prokazovani splnéni povinnosti podle tohoto ¢ldanku bude upraven v
kupni smlouvé.

7 vz

Zastupitelstvo obce mizZe na zakladé pisemné a radné odtvodnéné zadosti kupujiciho v
mimoradnych pripadech stanovenou Ihltu prfimérené prodlouzit.

Clanek 14
Zakaz spekulativniho pfevodu

Kupuijici nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Obce prevést pozemek nebo
rozestavénou stavbu na treti osobu pred dokonéenim rodinného domu.

Za prevod se pro Ucely téchto pravidel povazuje zejména prodej, darovani nebo jiny pravni
zpUsob prevodu vlastnického prava.

Konkrétni rozsah omezeni prfevodu bude upraven v kupni smlouvé.

Zakaz podle tohoto ¢lanku se neuplatni v rozsahu, v jakém Zastupitelstvo obce povoli
vyjimku podle ¢lanku 18 téchto pravidel.

U&elem tohoto omezeni je zabranit spekulativnimu naklddéni s pozemky, které byly
prodany za cenu nizsi nez cenu obvyklou.

Clanek 15
Ochranné obdobi po dokoncéeni stavby

Po dobu 10 let od nabyti vlastnického prava k pozemku se stanovuje ochranné obdobi,
jehoz icelem je zajistit dlouhodobé naplnéni ticelu Programu.

Pokud kupujici v priibéhu ochranného obdobi prevede pozemek nebo rodinny diim na
treti osobu, mize mu podle podminek kupni smlouvy vzniknout povinnost vratit Obci ¢ast
poskytnutého cenového zvyhodnéni.

Vyse vraceného zvyhodnéni se stanovi podle doby, kterd uplynula od nabyti vlastnického
prava:

a) prevod do 5 let - 100 % poskytnutého zvyhodnéni,

b) prevod po 5 letech a do 7 let - 75 % poskytnutého zvyhodnéni,

¢) prevod po 7 letech a do 9 let — 50 % poskytnutého zvyhodnéni,

d) prevod po 9 letech a do 10 let - 25 % poskytnutého zvyhodnéni,

e) prevod po uplynuti 10 let — bez povinnosti vrétit cenové zvyhodnéni z titulu tohoto
¢lanku.
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Pro presné urceni vySe vraceného zvyhodnéni je rozhodujici okamzik pravnich acinka
vkladu vlastnického prava ve prospéch nabyvatele.

Konkrétni mechanismus vypoctu a splatnosti vraceného zvyhodnéni bude upraven v kupni
smlouvé.

Clanek 16
Vraceni cenového zvyhodnéni pfi poruseni povinnosti

Kupuijici je povinen vratit Obci poskytnuté cenové zvyhodnéni v rozsahu stanoveném
kupni smlouvou zejména tehdy, pokud:

a) nesplIni povinnost vystavby ve stanovené Ih(ité,

b) bez souhlasu Obce prevede pozemek nebo rozestavénou stavbu v rozporu s
podminkami Programu a kupni smlouvy,

¢) uvede nepravdivé nebo neuplné Udaje za Gcelem ziskani cenového zvyhodnéni,
d) zadvaznym zpdsobem porusi podminky Programu nebo kupni smlouvy,

e) vyuZije pozemek v rozporu s Gcelem, pro ktery byl v rdmci Programu prodan.

VySe poskytnutého cenového zvyhodnéni se pro ucely tohoto ¢lanku stanovi jako rozdil
mezi cenou obvyklou rozhodnou pro konkrétni prodej a skute¢né sjednanou kupni cenou,
nejvyse vsak:

e Kategorie A: 2 400 K¢ v¢etné DPH za m2,
e Kategorie B: 1400 K¢ véetné DPH za m2,
e Kategorie C: 1000 K¢ v€etné DPH za m2,
e Kategorie D: 700 K¢ v€etné DPH za m2.

Kupni smlouva miZe pro jednotlivé pripady poruseni stanovit odliSny rozsah vracen{
zvyhodnéni, pokud je to od@ivodnéno povahou poruseni a neni tim popren tcel Programu.

Vraceni cenového zvyhodnéni podle tohoto ¢lanku je v kupni smlouvé konstruovano jako
majetkové vyporddani poskytnutého zvyhodnéni pri nesplnéni podminek, nikoliv jako
samostatnd smluvni pokuta.

Tim neni dotéeno pravo Obce na nahradu skody nebo na uplatnéni jinych prav, pokud tak
stanovi prdvni predpisy nebo kupni smlouva.

Clanek 17
Zajisténi zavazkd kupujiciho

Zavazky kupujiciho vyplyvajici z Programu budou v kupni smlouvé zajistény pfimérenymi
pravnimi prostredky.

Podle konkrétni situace mohou byt vyuzity zejména:
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a) uznani dluhu,

b) zastavni pravo ve prospéch Obce,

¢) predkupni pravo ve prospéch Obce,

d) zékaz zcizeni a zatizeni, bude-li jeho pouziti pravné a vécné oddivodnéné,

e) smluvni povinnosti a dalsi zajistovaci mechanismy,

f) zapis prislusnych prav do katastru nemovitosti, pokud to pravni predpisy umozriuji.

Rozsah a doba trvani jednotlivych zajistovacich prav budou stanoveny v kupni smlouvé.

Zajisténi musi byt primérené hodnoté zavazkd kupujiciho a tcelu Programu.

Clanek 18
Predkupni pravo Obce

V kupni smlouvé mdZe byt ve prospéch Obce sjedndno predkupni pravo k pozemku a
pfipadné k rodinnému domu po dobu 10 let od nabyti vlastnického prava kupujicim.

Rozhodne-li se vlastnik v dobé trvani predkupniho prava pfevést nemovitost na treti
osobu, je povinen postupovat podle podminek stanovenych v kupni smlouvé.

Kupni smlouva stanovi zejména:

a) zpUsob nabidnuti nemovitosti Obci,

b) naleZitosti nabidky,

¢) Ihdtu pro vyjadreni Obce,

d) zplsob stanoveni kupni ceny,

e) postup v pripadé odmitnuti nabidky Obci,

f) vztah predkupniho prava k pripadnému vraceni cenového zvyhodnéni.

Predkupni pravo bude zfizeno a zapsano do katastru nemovitosti, pokud to jeho pravni
konstrukce umozniuje.

Clanek 19
Vyjimky a mimoradné Zivotni situace

Zastupitelstvo obce muze v pripadech hodnych zvlastniho zretele rozhodnout o Gplném
nebo ¢aste¢ném prominuti povinnosti vratit cenové zvyhodnéni nebo o jiné primérené
upravé povinnosti kupujiciho.

Za pripady hodné zvlastniho zretele |Ize povazovat zejména:

a) umrti kupujiciho,

b) zédvazny zdravotni stav,

¢) vznik invalidity,

d) dlouhodobou pracovni neschopnost,
e) rozvod nebo rozpad domacnosti,
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f) zadvazné socialni nebo rodinné okolnosti,

g) zivelni nebo jinou mimoradnou udalost,

h) jiné objektivni a nepredvidatelné okolnosti, které kupujicimu podstatné znemozni
splnéni povinnosti.

Vyjimka neni automatickym pravem kupujiciho.

O vyjimce rozhoduje Zastupitelstvo obce na zaklad€ pisemné zadosti kupujiciho a dolozeni
relevantnich skutecnosti.

Rozhodnuti o vyjimce musi byt odlivodnéno.
PFi rozhodovani o vyjimce Zastupitelstvo posuzuje zejména:

a) zavaznost vzniklé situace,

b) miru zavinéni kupujiciho,

¢) dosavadni pInéni povinnosti,

d) rozsah jiz realizované vystavby,

e) Gcel Programu,

f) dopad rozhodnuti na ochranu majetku Obce,
g) rovné zachdzeni's ostatnimi kupujicimi.

Clanek 20
Verejny zajem a oddvodnéni zvyhodnéného prodeje
Obec konstatuje, Ze Program sleduje verejny zdjem spocivajici zejména v:

a) podpore vystavby rodinnych domu na Gzemi Obce,

b) stabilizaci a pfipadném zvyseni poctu obyvatel Obce,

¢) podpore dlouhodobého bydlenti,

d) podpore mladych rodin a domdcnosti,

e) podpore osob s dlouhodobou vazbou na Obec,

f) zachovani a rozvoji ob¢anské vybavenosti a verejnych sluzeb,

g) podpore dlouhodobého demografického rozvoje Obce,

h) vytvoreni podminek pro ekonomickou a socialni udrZitelnost Obce,
i) omezeni spekulativnich ndkupl stavebnich pozemkad.

Obec konstatuje, Ze prodej stavebnich pozemkd za cenu nizsi, nez cenu obvyklou, je
oddvodnén verejnym zajmem na rozvoji bydleni, stabilizaci obyvatel a dlouhodobém
rozvoji Obce.

Cenové zvyhodnéni neni poskytovdno bezpodminecné. Je spojeno s povinnostmi
kupuijiciho, které maji zajistit naplnéni verfejného zajmu sledovaného Programem.

Za vyznamné protipInéni ze strany kupujiciho se povazuje zejména:

a) zévazek realizovat vystavbu rodinného domu,
b) dodrzeni stanovenych Ihit,
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¢) omezeni spekulativniho prevodu,
d) respektovani ochranného obdobi,
e) pripadna povinnost vrétit poskytnuté cenové zvyhodnéni pri poruseni podminek.

VySe cenového zvyhodnéni je stanovena transparentné a predem pro jednotlivé cenové
kategorie.

Podminky Programu jsou pfi splnéni stanovenych predpokladl aplikovédny shodné na
vSechny Zadatele nachdazejici se ve srovnatelném postaveni.

Prislusné rozhodnuti Zastupitelstva obce o konkrétnim prodeji pod cenou obvyklou bude
obsahovat konkrétni od@ivodnéni odchylky od ceny obvyklé.

Clanek 21
Verejna podpora

Obec pred uzavienim kupni smlouvy posoudi, zda poskytnutim cenového zvyhodnéni
konkrétnimu kupujicimu mdZe dojit k poskytnuti verejné podpory podle pfislusnych
pravnich predpisti Evropské unie a Ceské republiky.

Pokud bude zjiSté€no, Ze cenové zvyhodnéni predstavuje verejnou podporu, bude jeho
poskytnuti podminéno spInénim pfislusnych pravnich podminek.
Pokud bude mozné cenové zvyhodnéni poskytnout v rezimu podpory de minimis, Obec

pred jeho poskytnutim ovéri spinéni podminek tohoto rezimu a provede pfislusnou
evidenci podpory.

Pokud nebude mozné cenové zvyhodnéni poskytnout v rdmci pouzitelného rezimu
verejné podpory, nebude pfislusny prodej za zvyhodnénou cenu uskute¢nén, dokud
nebude nalezen pravné pripustny zplsob jeho realizace.

Kupuijici je povinen poskytnout Obci potfebnou soudinnost k posouzeni pripadné verejné
podpory a predloZit poZadované udaje a doklady.

Toto ustanoveni se pouZzije pouze v rozsahu, v jakém je rezim verejné podpory na
konkrétniho kupujiciho a konkrétni prfevod pravné relevantni.

Clanek 22
Zamér prodeje a rozhodnuti o prodeji

Zarazeni Zadatele do poradi podle téchto Pravidel ani jeho umisténi na pfednim misté v
poradi nezaklada pravni narok na uzavreni kupni smlouvy ani na prevod konkrétniho
stavebniho pozemku.

O prodeji konkrétniho stavebniho pozemku rozhoduje Zastupitelstvo obce v souladu s
pravnimi predpisy, témito Pravidly, Vyzvou a vysledky posouzeni a poradi zZadosti.
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10.

1.

Pred rozhodnutim Zastupitelstva obce o prfevodu konkrétniho pozemku zajisti Obec
spInéni vSech zakonnych podminek pro nakladani s nemovitym majetkem obce, zejména
zverejnéni zaméru prodeje zplisobem a po dobu stanovenou pravnimi predpisy, pokud je
jeho zverejnéni pravnimi predpisy vyzadovano.

Z3amér prodeje podle odstavce 3 je samostatnym ukonem Obce a jeho zvefejnéni
nenahrazuje Vyzvu podle Clanku 7 t&chto Pravidel. Stejné& tak zvefejnéni Vyzvy
nenahrazuje zamér prodeje, je-li jeho zverejnéni pravnimi predpisy vyzadovano.

Zastupitelstvo obce pfirozhodovdani o prodeji konkrétniho pozemku vychazi zejména z:
a) vysledku posouzeni Zadosti podle téchto Pravidel,

b) pofadi Zadatel? uréeného podle Clanku 7 a 9 t&chto Pravidel,

¢) spInéni podminek tcasti v Programu,

d) spInéni podminek prislusné cenové kategorie,

e) spInéni zdkonnych podminek pro naklddani s majetkem obce,

f) podminek stanovenych v pfislusném zaméru prodeje a

g) pripadnych dalsich skute¢nosti vyznamnych pro posouzeni zdkonnosti a icelnosti
zamysleného prevodu.

Zastupitelstvo obce je opravnéno prodej konkrétniho pozemku neschvalit, zejména pokud
nejsou splnény zakonné podminky pro jeho prevod, pokud zZadatel nesplrfiuje podminky
Programu nebo pokud nastanou jiné zavazné okolnosti branici uzavrfeni kupni smlouvy.

V pfipadg, Ze Zastupitelstvo obce prodej konkrétniho pozemku neschvali, nevznika
Zadateli z tohoto divodu ndrok na nahradu skody, nakladd ani jiné pInéni ze strany Obce,
nestanovi-li pravni predpisy jinak.

Schvdleni prodeje Zastupitelstvem obce zakladd opravnéni Obce uzavfit s vybranym
Zadatelem kupni smlouvu za podminek schvalenych Zastupitelstvem obce a v souladu s
témito Pravidly.

Kupni smlouva musi obsahovat zejména zévazky kupuijiciho podle Clankd 12 a2 18 téchto
Pravidel, zejména zdvazek k vystavbé rodinného domu, ¢asové lhity, omezeni prevodu
pozemku, povinnost vratit poskytnutou cenovou vyhodu pfi poruseni stanovenych
podminek a pFislusné zajistovaci mechanismy.

Pokud vybrany Zadatel odmitne uzavrit kupni smlouvu za podminek schvalenych
Zastupitelstvem obce nebo ve stanovené |hiité neposkytne Obci potfebnou soucinnost,
muzZe Zastupitelstvo obce rozhodnout o uzavreni kupni smlouvy s dalSim Zadatelem v
poradi, ktery splriuje podminky Programu, pripadné o jiném zplsobu nalozeni's
prislusnym pozemkem.

Postup podle tohoto ¢lanku se pouzije obdobné i v pripadé, kdy se po schvaleni prodeje
ukaze, Ze vybrany Zadatel nespliiuje nékterou z podminek Programu nebo Ze uzavreni
kupni smlouvy neni mozné z pravnich nebo jinych zdvaznych divodd.
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Clanek 23
Ochrana osobnich udaja

Obec zpracovava osobni Udaje Zadatell v rozsahu nezbytném pro realizaci Programu,
posouzeni splnéni podminek, rozhodovani o pfevodu a plnéni zakonnych povinnosti
Obce.

Osobni tdaje budou zpracovavany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.

Obec zverejni pouze ty informace o Zadatelich a kupujicich, jejichz zvefejnéni vyzadujf
pravni pfedpisy nebo je jinak pravné pfipustné.

Clanek 24
Kontrola pIlnéni podminek

Obec je opravnéna po dobu trvani povinnosti kupujiciho kontrolovat plnéni podminek
stanovenych Programem a kupni smlouvou.

Kupuijici je povinen poskytnout Obci potfebnou soudinnost a na jeji vyzvu dolozit zejména:

a) stav pripravy a realizace vystavby,

b) spInéni stanovenych Ihit,

¢) skutecnosti rozhodné pro trvani povinnosti kupujiciho,
d) dalsi idaje potrebné k ovéreni plnéni kupni smlouvy.

Kontrolni mechanismus bude podrobné upraven v kupni smlouvé.

Clanek 25
Zména, pozastaveni a ukonceni Programu

Zastupitelstvo obce mlze Program pred zahdjenim jednotlivych prodejd zménit,
pozastavit nebo ukondit.

Zména, pozastaveni nebo ukonceni Programu se nedotyka prav a povinnosti vzniklych na
zakladé jiz uzavrrenych kupnich smluv, pokud pravni predpisy nebo konkrétni smlouva
nestanovi jinak.

Po zahajeni prijimani Zddosti mlze Zastupitelstvo obce Program zménit pouze zplsobem,
ktery nepovede k neddvodnému znevyhodnéni Zadateld, kteff jiz podali Gplnou Zadost,
pokud pravni pfedpisy nevyzadu;ji jiny postup.

Zastupitelstvo obce muze v odlvodnénych pripadech rozhodnout o do¢asném
pozastaveni pfijimani Zadosti, zejména z ddvodu zmény pravnich predpisl, zmény
podminek prodeje nebo nutnosti aktualizace ocenéni pozemka.
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Clanek 26
Zasady rovného a transparentniho postupu
1. Obec pfi realizaci Programu postupuje transparentné, predvidatelné a nediskriminac¢né.
2. Podminky Programu musi byt zverejnény pred zahajenim pfijimani zadosti.
3. Obec nesmi svévolné ménit poradi zadateld.

4. Vyjimky z Programu musi byt fadné odlvodnény a nesmi bez objektivniho divodu vést k
nedivodnému zvyhodnéni konkrétniho Zadatele.

5. VeSkeré podstatné zmény Programu schvaluje Zastupitelstvo obce.

Clanek 27
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Pravidla pro prodej stavebnich pozemki ve vlastnictvi Obce - lokalita Zx byla
schvdlena Zastupitelstvem obce Lhotka usnesenim ¢. 9/10/2026 ze dne 2. 11. 2026

2. Tato pravidla nabyvaji t¢innosti dnem 15.11.2026
3. Zmeény a doplriky téchto pravidel schvaluje Zastupitelstvo obce.
4. Ve vécech neupravenych témito pravidly se postupuje podle platnych pravnich predpisud.

5. Pokud se nékteré ustanoveni téchto pravidel stane neplatnym nebo nedcinnym, nema
tato skutecnost vliv na platnost a tcinnost ostatnich ustanoveni, pokud z povahy véci
nevyplyva jinak.

6. Tato pravidla predstavuji programovy rdmec pro prodej stavebnich pozemkd. Konkrétni
prava a povinnosti Obce a kupujiciho budou vzdy upraveny v pfislusné kupni smlouvé
schvdlené Zastupitelstvem obce.

7. 'V pripadé rozporu mezi témito pravidly a konkrétni kupni smlouvou se pro pravni vztah
mezi Obci a konkrétnim kupujicim uplatni ustanoveni kupni smlouvy, pokud neni v
rozporu s kogentnimi ustanovenimi pravnich predpisu.

Ve Lhotce dne 3.11.2026

Za Obec Lhotka

Starosta mistostarosta

Schvaleno Zastupitelstvem obce Lhotka dne 2.11.2026 usnesenim ¢. 9/10/2026.
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